ZASADY OBCE PCHERY PRO INVESTORY PRI SPOLUUCASTI NA ROZVOJI A ZLEPSENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY OBCE PCHERY PRO NOVOU VYSTAVBU V KATASTRALNIM UZEMi PCHERY

(dale jen ,Zasady“)
I
Uvodni ustanoveni

Pro Ucely téchto Zasad se katastralnim uzemi Pchery mysli celé uzemi katastru Obce Pchery, ICO: 00234788, se
sidlem Humny 333, 273 08 Pchery, tj. tzemi Obce Pchery véetné pfidruzené ¢asti: osady Theodor (dale jen ,obec").

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v Uzemnim planu obce, ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce (dale jen
.Zastupitelstvo“), dne 19.8.2009, zménéného zménou ¢&. 1 tohoto Uzemniho planu vydanou usnesenim
Zastupitelstva €. 4, ze dne 18.12.2017, a dale zménéného zménou €. 2 vydanou Zastupitelstvem formou usneseni

¢. 3, ze dne 19.9.2018 (dale jen ,uzemni plan®).
Uzemni plan je platnym uzemnim planem obce.
V sou€asné dobé je tak tfeba fidit se uzemnim planem.
.
Zakladni vychodiska

Umistovani novych staveb v obci v souladu s platnym uzemnim planem je jednim z podstatnych faktorti pro
udrzitelny rozvoj obce.

Vzhledem k tomu, ze:
- mGze dojit k realizaci stavebnich projekt v zastavitelnych plochach stanovenych v tzemnim planu;

- moznosti a pozadavky soukromych stavebniki a developerll (dale jen ,stavebnici“) pfi realizaci stavebnich
zaméral v téchto plochach mohou byt rozdilné;

- moznosti a pozadavky stavebnik(l se mohou vztahovat k rozli¢nym ¢asovym obdobim a riznym projektiim;

- obec je povinna zajistit vefejnou infrastrukturu véetné zkapacitnéni cisticky odpadnich vod. V souvislosti s
napojenim novych staveb na obecni kanaliza&ni systém a navy$enim kapacity gistirny odpadnich vod (COV)
stanovuje obec orientaéni naklad ve vysi 25 000 Ké na jednu osobu, odpovidajici kapacitnimu zatizeni
vyvolanému novou vystavbou. Tento naklad slouZi jako podklad pro stanoveni odpovidajiciho podilu stavebnikl na
rozvoji a modernizaci kanalizacni infrastruktury obce;

- obec je déle povinna zajistit podminky pro pfedskolni a Skolni vzdélavani déti ze spadového obvodu a soucasné
ma zajem zajistit odpovidajici obéanskou vybavenost a dopravni a technickou infrastrukturu;

musi byt odpovidajicim a transparentnim zpUsobem upraveny také podminky a pozadavky obce na rozvoj,
zlepSeni, modernizaci ¢i vybudovani vefejné infrastruktury ve smyslu § 10 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), tj. dopravni a technické infrastruktury, zelené
infrastruktury, ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi, zfizovanych nebo uzivanych ve vefejném zajmu (dale
jen ,Vefejna infrastruktura®).

Proto obec vydavé tyto Zasady, které se tykaji finanéniho pfispévku na zkvalitnéni, modernizaci, rozvoj ¢i
vybudovani Verfejné infrastruktury v obci v souvislosti s moznosti vystavby v zastavitelnych plochach vymezenych
v Uzemnim planu. Jedna se zejména o spolutcast stavebnik(l na zvySenych nakladech obce na Vefejnou
infrastrukturu vyvolanych investi¢nimi zaméry, o feSeni deficitd Vefejné infrastruktury a verejné vybavenosti, a o
zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zivotniho prostfedi a zajmua obyvatel.

Za Ucelem zajisténi spravedlivé miry spolut¢asti stavebnik(l na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni
prostfedi obce Zasady pfedpokladaji spoluti¢ast stavebnika zejména v pfipadé zaméra staveb v bytovych domech,
staveb vétSiho pocétu rodinnych domd, rodinnych domud s vice bytovymi jednotkami ¢&i Upravy vétSiho poctu
stavebnich parcel (vznik stavebni parcely v rozvojové lokalité obce v&etné souvisejici technické a dopravni
infrastruktury), zfizeni vécného bfemene na umisténi pfipojek k sitim technické infrastruktury do obecniho
pozemku, zamérl vystavby obchodnich a vyrobnich staveb a dalSich obdobnych zaméru.

Na zakladé téchto Zasad uzavira obec na jedné strané a stavebnik na strané druhé pfislusnou planovaci smlouvu
nebo smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouvy®), jak je blize popsano v ¢&l. Ill Zasad.



Je jiz na uvazeni kazdého stavebnika, zda se pfed nabytim vlastnického prava k nemovitosti v katastralnim uzemi
obce a se zdmérem vystavby seznami s pfisluSnymi limity pro vystavbu platnymi v daném uzemi obce, jakoZ i s
témito Zadsadami, a zda nasledné zahaji pravni kroky k nabyti vlastnického prava k dot€ené nemovitosti i nikoliv.
Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezakladaji stavebnikovi pravo na uzavieni Smlouvy v rozporu s
Uzemnim planem.

Postup dle téchto Zasad a uzavieni Smlouvy mezi obci a stavebnikem je (vedle pozadavku na splnéni vSech
dalSich legislativnich a technickych pozadavk( na pfedmétnou vystavbu) zakladnim pfedpokladem a podminkou
pro to, aby obec pfedmétny projekt mohla povaZovat za souladny se zajmy obce. Postup dle téchto Zasad
nenahrazuje jakékoli spravni fizeni €i postup pfed spravnim organem.

M.
Smlouvy

Na zakladé téchto Zasad uzavira obec na strané jedné a stavebnik na strané druhé pfisluSnou planovaci smlouvu
vefejnopravniho charakteru ve smyslu ust. § 130 stavebniho zakona (dale jen "Planovaci smlouva") nebo smlouvu
o spolupraci soukromopravniho charakteru (dale je "Smlouva o spolupraci"). Smlouva bude obsahovat i vySi
pFispévku stavebnika a jeho dal$i povinnosti va¢i obci. Planovaci smlouva miize byt stavebnikem predloZena v
ramci pfisluSnych Fizeni podle stavebniho zakona, zejména v fizeni o povoleni zaméru nebo v fizeni o uzivani
stavby pfed pfisluSnym stavebnim ufadem, pfipadné také v ramci vodopravniho fizeni podle zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon).

Povinnou pfilohou Smlouvy je projektova dokumentace, ktera odpovida projektové dokumentaci pfedlozené v Fizeni
dle stavebniho zakona. Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace nebo Zadosti, musi byt tato zména
oznamena obci bez zbyte¢ného odkladu. Pokud po podpisu Smlouvy dojde k podstatné zméné projektu €i zadosti,
ktera ovliviiuje pozadavky na vefejnou infrastrukturu &i jiné aspekty posuzované dle téchto pravidel, musi byt
dodatkem schvalena zména Smlouvy. V opaéném pfipadé se ma za to, ze obec s touto zménou nesouhlasi.

IV.
Financni pfispévek a jeho vyse
Ve Smlouvé se stavebnik zavazuje spolupodilet se na zkvalitnéni, modernizaci, rozvoji ¢i vybudovani Verejné

infrastruktury v obci, ktera umozni rychlou vystavbu a kvalitni uzivani staveb zamySlenych stavebnikem.

Tato spoluti¢ast bude mit finanéni podobu, tedy stavebnik se ve Smlouvé zavaze uhradit na k tomu uréeny zvlastni
bankovni ucet obce pfispévek na zkvalitnéni, modernizaci, rozvoj ¢i vybudovani Vefejné infrastruktury (dale jen
~Prispévek®).

PFispévek je splatny obvykle k okamziku podani zadosti o vydani rozhodnuti &i jiného opatfeni dle stavebniho
zakona ze strany stavebnika, pfipadné Ize splatnost rozlozit do vicero splatek. Zaplaceni pfispévku je tfeba
v takovém pfipadé zajistit odpovidajicimi zajiStovacimi instrumenty (zastavni pravo k nemovitosti, bankovni zaruka,
ru€eni, zajiStovaci pfevod prava, zajistovaci sménka apod.).

Prispévek hradi kazdy stavebnik, jehoz stavebni zamér ma byt realizovan v obci, s vyjimkou nasledujicich zamér(:

- stavba pro rodinnou rekreaci ve smyslu prislusnych stavebnich predpisU;
— zména dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pfi niz nevznikne zadna nova bytova
jednotka;

— garaz pfi rodinném domé slouzici potfebam tohoto domu, kancelaf, dilna &i drobna provozovna do 50 m? HPP;

V.
VysSe Prispévku

A) Stavebnici, ktefi planovanou vystavbou v obci budou zajistovat svou vlastni bytovou potfebu, uhradi
Prispévek ve vysi 150 000 K& bez DPH za kazdou bytovou jednotku.

V pfipadé déleni ¢i scelovani pozemkd, popf. vystavby dopravni a technické infrastruktury za u¢elem pfipravy
pozemku k umisténi stavby 100 000 K& bez DPH na kazdych 1000 m? pozemku, na némz ma byt vystavba
realizovana (v pfipadé, zZe stavebnik bude chtit realizovat vystavbu bytového projektu na pozemku, u némz jiz
v souladu s témito pravidly doSlo k uhradé pfispévku za realizaci dle tohoto bodu, bude jiz zaplacena Castka
pfispévku odectena od vySe pfispévku za realizaci bytového projektu);



B) Stavebnici, ktefi planovanou vystavbou v obci nebudou zajiStovat vlastni bytovou potfebu, ale realizuji
podnikatelsky zamér, uhradi Pfispévek ve vysi:

— v pfipadé jedné stavby s jednou bytovou jednotkou 180 000 K& bez DPH;

— v pfipadé jedné stavby s vice nez jednou bytovou jednotkou 180 000 K& bez DPH za kazdou bytovou
jednotku;

— v pfipadé realizace vice staveb, z nichz kazda obsahuje pouze jednu bytovou jednotku, 180 000 Ké bez DPH
za bytovou jednotku v ramci kazdé stavby;

— v pfipadé realizace vystavby, kde alespori jedna stavba obsahuje vice nez jednu bytovou jednotku, 180 000 K&
bez DPH za bytovou jednotku v ramci kazdé stavby;

— v pfipadé vystavby, kde alespor jedna stavba obsahuje vice nez ¢tyfi bytové jednotky, 180 000 K& bez DPH za
bytovou jednotku v ramci kazdé stavby;”

- v pfipadé déleni &i scelovani pozemku, popf. vystavby dopravni a technické infrastruktury za u¢elem pfipravy
téchto pozemkl k umistovani bytovych projektti 150 000 K& bez DPH na kazdych 800 m? pozemku, na némz
ma byt vystavba realizovana (v pfipadég, Ze stavebnik bude chtit realizovat vystavbu bytového projektu na
pozemku, u némz jiz v souladu s témito pravidly do$lo k uhradé pFispévku za realizaci dle tohoto bodu, bude jiZ
zaplacena ¢astka prispévku odectena od vysSe pfispévku za realizaci bytového projektu);

— v pfipadé realizace podnikatelského zaméru — vystavby objektd pro ubytovani osob (napf. ubytovny nebo
obdobného zafizeni) ini vySe pFispévku:

— 540 000 K& bez DPH zakladni prispévek,

—+ 90 000 K& bez DPH za kazdou ubytovaci jednotku, resp. za kazdy poko;j.

C) Stavebnici, ktefi planuji v obci vystavbu obchodnich a vyrobnich staveb, uhradi Pfispévek ve vysi 5.000,-
K& bez DPH za kazdy m? zastav&né plochy. Stavebnik se sougasné zavazuje zajistit, aby do COV,
respektive do odpadni kanalizace, byly odvadény odpadni vody pouze z WC, umyvadel a sprch.
Nedovoluje se vypousténi odpadnich vod souvisejicich s podnikatelskou &innosti do COV, respektive do
odpadni kanalizace.

Kromé finanéniho PFispévku bude obec po stavebnikovi v pfipadé vystavby jakéhokoliv stavebniho zaméru
pozadovat také nepenézity prispévek, a to:
(i) vystavbu vodovodu a kanalizace vEetné pfipojek v lokalité vystavby na vlastni naklady,

(i) vystavbu nové pozemni komunikace v lokalité vystavby,
(iii) vystavbu vefejného osvétleni a obecniho rozhlasu v lokalité vystavby.

Castky Prisp&vku se kazdoroéné zvysuji o roéni miru inflace, vyjadienou rdstem _pramérného ro¢niho indexu
spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé indexd vydavanych Ceskym statistickym urfadem.

Namisto nebo vedle penézitého Prispévku se mlize obec ve Smlouvé se stavebnikem dohodnout na nepenézitém
Prispévku, slouzicim k uc¢ellim uvedenym v téchto Zasadach.

VL.
Zavérecna ustanoveni

Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamérl ¢i konkrétni Verejné infrastruktury, na které hodla obec Prispévek
pouzit.

Tyto aktualizované Zasady byly schvaleny Zastupitelstvem obce Pchery usnesenim &. 21 (zapis €. 6 ze zasedani
zastupitelstva obce Pchery) dne 9.12.2025 a nabyvaiji u€innosti dne 9.12.2025.

Zasady mohou byt zménény pouze usnesenim Zastupitelstva na zakladé prfedchoziho vyhodnoceni jejich aplikace.

Zasady jsou umistény na webovych strankach obce www.obecpchery.cz.



