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1 Postup porizeni

1.1 Podnét

Zastupitelstvo obce Pchery (dale jen Zastupitelstvo) na svém zasedani dne
28. 3. 2018 rozhodlo z vlastniho podnétu usnesenim ¢&. 12 a 13 (12/1vZ/2018 a
13/1VZ/2018) o obsahu zmény &. 2 tzemniho planu Pchery (dale jen Zména €. 2). Souasné
rozhodlo, ze pofizovatelem Zmény €. 2 bude obecni uUfad Pchery, ktery zajisti splnéni
kvalifikacnich pfedpoklad( uzavienim smlouvy o dilo s Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D., ktery
je drzitelem Osvédceni o vykonani zkouSky k ovéfeni zvlastni odborné zpUlsobilosti v
uzemnim planovani (€. osv. 800089966). Smlouva byla uzaviena dne 18. 4. 2018.
Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D., se uzavienim smlouvy stal opravnénou uUfedni osobou ve véci
pofizeni Zmény &. 2.

Pofizovatel dne 18. 4. 2018 pozadal pfislusné dotené organy o uplatnéni stanovisek
podle ustanoveni § 55a odst. (2) pism. d) a €) zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon). Stanoviska, v nichZ dotéeny
organ vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 a nepozadoval vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostiedi, byla vyhotovena k 21. 5. 2018.

1.2 Rozhodnuti o pofizeni

Na zakladé uplatnénych stanovisek v souladu s ustanovenim § 55a odst. (3)
Stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo svym usnesenim &. 6/3VZ/2018 ze dne
27. 6. 2018 o pofizeni Zmény €. 2 z vlastniho podnétu zkracenym postupem podle § 55a az
§ 55¢ Stavebniho zakona. Sou€asné zastupitelstvo stanovilo uréenym Clenem zastupitelstva
podle § 51 odst. (1) a (3) a § 53 odst. (1) Stavebniho zakona starostu obce FrantiSka Dufka
(dale jen uréeny zastupitel). Zastupitelstvo dale rozhodlo, ze zpracovatelem bude Zmény ¢&. 2
(dale jen Zpracovatel) bude Ing. FrantiSek Kacirek, ktery je autorizovanym architektem pro
obor Uzemni planovani (&. autorizace CKA 1751).

1.3 Verejné projednani
1.3.1 Oznameni o konani
Na zakladé schvaleného obsahu Zmény &. 2 vyhotovil Zpracovatel dokumentaci

navrhu Zmény €. 2, kterou pofizovateli pfedal dne 27. 6. 2018. Pofizovatel dokumentaci
prevzal, ovéfil jeji uplnost a dne 28. 6. 2018 predal Krajskému uradu StfedoCeského kraje.

Dne 28. 6. 2018 oznamil pofizovatel jednotlivé dotéenym organim a sousednim
obcim konani vefejného projednani navrhu Zmény €. 2, které se kona dne 30. 7. 2018 od
16:00 na obecnim ufadé v Pcherach. Sou€asti oznameni bylo pouceni.

Dne 28. 6. 2018 byla souCasné na ufedni desce a elektronické ufedni desce
vyvéSena vefejna vyhlaska, kterou se doruCuje oznameni o konani vefejného projednani
navrhu Zmény ¢&. 2 vefejnosti. Soulasti vefejné vyhladky je i pouCeni o pravech a
povinnostech ucastniku.

1.3.2 Verejné projednani

Vefejné projednani probéhlo dne 30. 7. 2018 od 16:00 na obecnim ufadé v Pcherach.
Byla pofizena prezencni listina a pisemny zaznam z jednani.
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Do stanoveného data nebyly doru€eny zadné pfipominky ani namitky. Byla doru€ena
Ctyfi stanoviska, vCetné jednoho koordinovaného. Stanoviska jsou souhlasna bez dalSich
pozadavkd.

1.4 Krajsky urad

Na zakladé vysledkl vefejného projednani zpracoval pofizovatel ve spolupraci s
uréenym clenem zastupitelstva Vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani. Pokyny pro
upravu z vefejného projednani nevyplynuly.

Dne 19. 8. 2018 byla Krajskému ufadu doru¢ena zadost o uplatnéni stanoviska podle
§ 55b odst. 4 Stavebniho zakona. Soucasti Zzadosti bylo vyhodnoceni vysledkl vefejného
projednani.

Dne 29. 8. 2018 bylo doruceno souhlasné stanovisko Krajského Gfadu, v némz se
konstatuje, ze je mozné pokracovat v fizeni o vydani Zmény €. 2.

1.5 Vydani uzemné planovaci dokumentace a vyhotoveni uplného
znéni uzemniho planu po vydani jeho zmény

Pofizovatel predlozil zastupitelstvu obce Pchery doplnénou dokumentaci navrhu
Zmény €. 2. Dokumentace byla doplnéna o naleZitosti nezbytné pro vydani jako opatfeni
obecné povahy. Zastupitelstvo obce Pchery vzalo na védomi pfedkladaci zpravu, ktera je
pfilohou tohoto spisu, ovéfilo soulad navrhu Zmény €. 2 s politikou uzemniho rozvoje, s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s vysledkem FeSeni rozporl a se
stanovisky dotéenych organd i stanoviskem krajského ufadu. Zastupitelstvo nasledné
rozhodlo o vydani opatfeni obecné povahy, kterym se vydava navrh Zmény ¢. 2.
Zastupitelstvo nerozhodovalo o namitkach, nebot Zadné namitky nebyly v ramci procesu
pofizeni Zmény €. 2 uplatnény.

Pofizovatel zajistil v souladu s ustanovenim § 55 odst. 5) Stavebniho zakona a § 55c¢
téhoz zakona vyhotoveni uplného znéni uzemniho planu Pchery po vydani jeho Zmény €. 2
(dale jen UpIné znéni)

2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v Gzemi

Zména €. 2 uzemniho planu Pchery (dale jen Zména €. 2) se nedotyka SirSich vazeb
obce. Veskeré skuteCnosti, vyplyvajici ze SirSich vazeb obce a z nadfazené uUzemné
planovaci dokumentace jsou zahrnuty v uzemnim planu Pchery a zméné €. 1 Uzemniho
planu Pchery (dale jen Zména €. 1). Zména €. 2 pouze vypousti pozadavek na minimalni

velikost parcel v zastavéném uzemi. Tato zména se SirSich vazeb obce nijak netyka.
3 Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu

Dokumentace Zmény €. 2 byla zpracovana na zakladé schvaleného obsahu Zmény
€. 2 dle ustanoveni § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
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ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen Stavebni zakon) schvalené usnesenim zastupitelstva
dne 27. 6. 2018. Jedinym pozadavkem na zménu bylo vypusténi jednoho bodu z podminek
prostorového uspofradani ploch Bl, BV a SV v urbanizovaném uUzemi. K tomu Zménou €. 2
dochazi.

4 Komplexni zdivodnéni prijatého rfesSeni, v€éetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola se neméni. Zastavéné uzemi, jak bylo aktualizovano ve Zméné ¢&. 1, zlstava
v platnosti, nebot nebyly identifikovany zadné zmény.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnoty nebyla

ménéna. Vzhledem ke schvalenému obsahu Zmény €. 2 nebyla uUprava této kapitoly
nezbytna.

4.3 Urbanistickda koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené
Urbanisticka koncepce Uzemniho planu Pchery ve znéni zmény &. 1 (dale jen Uzemni

plan) se neméni. Vzhledem ke schvalenému obsahu Zmény €. 2 nebyla Uprava této kapitoly
nezbytna.

4.4 Koncepce vefejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani
4.4.1 Obcéanské vybaveni

Koncepce vefejné infrastruktury se neméni. Vzhledem ke schvalenému obsahu
Zmény €. 2 nebyla uprava této kapitoly nezbytna.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce usporadani krajiny se neméni. Vzhledem ke schvalenému obsahu Zmény
€. 2 nebyla uprava této kapitoly nezbytna.



4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, na kterych plochach je vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona), popripadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce Pchery o obsahu Zmény &. 2 byla

vypusténa véta ,velikost stavebnich pozemkl nebude mens$i nez 600 m%“ z podminek

prostorového uspofadani ploch Bl, BV a SV v urbanizovaném uzemi. Pokud by byl tento
pozadavek uplatfiovan v zastavéném uUzemi, v historické zastavbé&, mohlo by to vést ke
komplikacim pfi obnové a nahrazovani stavajiciho bytového fondu. Ve stavajici zastavbé je
pfitom vyskyt menSich parcel pfirozena a hojna, vznikala pfirozenym vyvojem pfi déleni
vétsich historickych usedlosti. Z hlediska zemédélského pldniho fondu je soudasné zadouci
i zastavovani volnych ploch v zastavéném Gzemi, které ne vzdy dosahuiji hranice 600 m?.

4.7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatreni, staveb a asanaci

Vzhledem ke schvalenému obsahu Zmény &. 2 nejsou vymezovany nové vefejné
prospésné stavby a opatfeni ani ruseny vefejné prospésné stavby a opatfeni dfive
vymezené.

4.8 Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jejich provéreni

Zména ¢. 2 nevymezuje s ohledem na schvaleny obsah zadnou plochu Uzemnich
rezerv.

4.9 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim uzemni studie

Zména €. 2 nevymezuje s ohledem na schvaleny obsah zadnou plochu ani koridor, ve
kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie.

4.10 Stanoveni poradi zmén v uzemi

Zména €. 2 neupravuje poradi zmén v Uzemi.

4.11 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresd k nému
pripojené grafické ¢asti
K plvodnimu textu kapitoly byl doplnén Udaj o poctu listd a vykrest uplného znéni
uzemniho planu po vydani jeho zmény €. 2 a o poctu listl a vykres Zmeény €. 2. Kapitola tak



obsahuje Uplny pfehled o poctu listi a vykresu jednotlivych dokumentaci, které souhrnné
tvofi platnou uzemné planovaci dokumentaci obce Pchery.

4.12 Upravy grafiky Gplného znéni

V grafické &asti Upiného znéni izemniho planu po vydani jeho zmény &. 2 (dale jen
Uplné znéni) bylo piikrodeno k formalnim upravam oproti ptivodnimu Gzemnimu planu
Pchery, resp. pravnimu stavu po vydani zmény €. 1 uzemniho planu Pchery (Pravni stav).

Mezi plvodnim Uuzemnim planem Pchery a Pravnim stavem byly nalezeny vécné
rozpory, které neproSly procesem pofizeni pfi zpracovani Zmény €. 1. Jednalo se zejména o
vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Upiné znéni tak vychazi z pavodniho
uzemniho planu Pchery, jeho Zmény €. 1 a Zmény €. 2, nikoliv z Pravniho stavu.

V grafické pfiloze Uplného znéni dale doslo k diislednému oddéleni koncepce od
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. PUvodni uzemni plan Pchery obsahuje Hlavni
vykres a vykresy jednotlivych koncepci. To Stavebni zakon, resp. jeho provadéci predpis,
umoznuje. V takovém pfipadé vSak obsahem Hlavniho vykresu zUstavaji pouze plochy s
rozdilnym zplsobem vyuzit, bez vyznaceni prvkd koncepci. Ty jsou obsahem samostatnych
vykres(. V tomto duchu byly upraveny vykresy Uplného znéni.

V Uzemnim planu byly nékteré plochy NV — zeleri vysokd mimolesni vyznaeny
skupinami bodu, které byly umistény nad jinymi plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti,
vyznacenymi plosné. To pfi rozhodovani v uzemi vedlo k nejednoznacénosti pfi uréovani
podminek vyuZziti, kterymi je nutné se v dané plose Fidit. Tuto formalni chybu Zména ¢. 2
upravuje. Fakticky se nejedna o zménu, pouze ujasnéni stavajici situace. Zména €. 2
konstatuje, Ze v danych plochach se rozhoduje podle podminek ploch NV. V Uplném znéni
pak bude pro jednoznacnost plocha NV vyznacena vzdy ploSnym znakem, aby nedochazelo
k nejednoznaénym vykladim.

5 Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného freseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zména €. 2 nema primy vliv na zemédélsky pldni fond ani pozemky uréené k pInéni
funkce lesa. Nepfimo ma Zména &. 2 pozitivni vliv na zemédélsky pudni fond, nebot
umoznuje ve vétsi mife obnovu puvodnich objektl v zastavéném uzemi obce i umistovani
objektd novych. Tim se snizi tlak na zabor zemédélského pudniho fondu mimo zastavéné
uzemi obce.

6 Vysledek prezkoumani souladu navrhu Zmény €. 1 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

6.1 Politika tzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvélila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 politiku izemniho rozvoje CR
2008. Ta byla k 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276 aktualizovana aktualizaci €. 1. Politika
uzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni 1 aktualizace (dale jen PUR) definuje rozvojové oblasti



a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a pfedevsim
republikové priority. V ramci priorit jsou formulovany pozadavky na uzemi kraju a obci, které
jsou rozpracovany v ramci uzemné planovaci dokumentace. Uplathovanim republikovych
priorit v oblasti Uzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj tzemi republiky,
spoéivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

PUR je plné zohlednéna v platné tizemné planovaci dokumentaci. Rozdily, které byly
konstatovany zpravou o uplatiovani uzemniho planu Pchery v uplynulém obdobi, byly
odstran&ny Zménou &. 1. Od vydani Zmény &. 1 nedoslo k aktualizaci PUR ani k podstatnym
zménam na uzemi obce Pchery.

Zména ¢&. 2 vypousti z textu uzemniho planu Pchery, v platném znéni, poZadavek na
minimalni velikost parcely v zastavéném Uzemi obce. Tato skute¢nost nema zadny vliv na
skute¢nosti a zasady formulované v PUR.

6.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem uzemniho planovani pofizovanym Krajskym
Uradem pfisludného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpresnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro
rozvoj Uzemi kraje. Pro Zménu &. 1 jsou ZUR zavazné. Zména &. 1 prebira a upfesfiuje
jednotlivé prvky vymezené vZUR a konkretizuji podobu obecné& formulovanych cilt
krajského dokumentu.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeskeého kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci.

ZUR jsou plné zohlednény v platné Uzemné planovaci dokumentaci. Rozdily, které
byly konstatovany zpravou o uplatiovani uzemniho planu Pchery v uplynulém obdobi, byly
odstrané&ny Zménou &. 1. Od vydani Zmény &. 1 nedoslo k aktualizaci ZUR ani k podstatnym
zménam na uzemi obce Pchery.

Zména ¢&. 2 vypousti z textu uzemniho planu Pchery, v platném znéni, poZzadavek na
minimalni velikost parcely v zastavéném uzemi obce. Tato skuteénost nema Zadny vliv na
skute€nosti a zasady formulované v ZUR.

7 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani naplfiuje uzemni plan Pchery, v platném znéni.
Zména €. 2 pomaha k jejich naplhovani zejména z hlediska udrzitelnosti rozvoje obce
(snizeni tlaku na zabor zemédeélského puadniho fondu).

Zména €. 2 je zpracovana Vv souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi
poZadavky.



Zména €. 1 nevymezuje vzhledem ke svému rozsahu a vzhledem k charakteru uzemi
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

Zména €. 2 nebude mit vliv na pozadavky civilni ochrany zpracované v samostatné
priloze Uzemniho planu.

8 Vysledek prezkoumani souladu Zmény €. 2 s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Pofizovani Zmény €. 2 bylo zahgjeno za ucinnosti Stavebniho zakona po 1. 1. 2018
s vyuzitim pfisluSnych ustanoveni jeho provadécich predpisu, zejména vyhlaskou ¢&.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

9 Vysledek prezkoumani souladu Zmeény €. 2 s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist

Dotéené organy uplatnili k navrhu Zmény €. 2 souhlasna stanoviska. Neuplatnili
zadné pozadavky tykajici se Zmény &. 2, které by tento souhlas podmiriovaly. Zadné rozpory
tak nebyly feSeny.

Pofizovatel pfezkoumal soulad Zmény €. 2 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisi a dospél k zavéru, ze
Zména €. 2 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dot&enych organu podle zvlastnich pravnich predpisa.

10 Vyé€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potreby

Zména €. 2 neobsahuje zameéry, které by svym rozsahem mély charakter
nadmistniho vyznamu, které nefesi ZUR.

11 Vy¢€et prvki regulaéniho planu s odtivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

12 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je tvofeno pfedevsim dvéma sidly — Pchery a Theodor. Zastavéné
uzemi Pcher je charakteristicky dané pfedevsim etapami rozvoje sidla od zemédélské obce
az po zastavbu vyvolanou rozvojem tézby uhli. Zemédélska zastavba v centru sidla, vyuzila
plochy podél pfistupové komunikace, kde na jedné strané jsou zaloZzeny velké zemédélské
usedlosti, na druhé strané ve svazitych partiich drobnéjsi usedlosti. V dobé rozvoje téZzebni



Cinnosti dochazi k vyraznému rozvoji obytné funkce na malych pozemcich s intenzivni
zastavbou charakterizovanou rozlehlymi plochami bydleni s pravouhlymi vnitfnimi
komunikacemi. Tim doSlo k intenzivnimu vyuziti obytnych ploch, které prakticky nemaji
zadné vnitfni rezervy. Jisté rezervy jsou ziskavany pouze prestavbou byvalych vétSich
zemédalskych usedlosti. Jiz Uzemni plan zde vymezil plochy pro novou zastavbu (RP 4, RP
7, RP 15). Mira vyuziti zastavéného uzemi se oproti pavodni izemné planovaci dokumentaci
vyrazné nezmenila.

Zastavéné uzemi sidla Theodor je charakteristické obdobim svého vzniku.
V navaznosti na zalozeni dolu Theodor vznika obytna zastavba formou délnické kolonie
s intenzivnim vyuzitim plochy, takze v ném prakticky neexistuji vnitini rezervy.

Zména €. 2 umoznuje vySSi miru vyuziti zastavéného uzemi upravou podminek
prostorového usporadani nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

13 Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch

Zmeéna €. 2 nezjistila potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

14 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
Dotéeny organ uplatnil k pfedloZzenému obsahu Zmény &. 2 stanoviska, v nichz

vylougil vliv Zmény €. 2 na zivotni prostfedi a soustavu Natura 2000. Vyhodnoceni vlivll na
udrzitelny rozvoj tak nebylo zpracovano.

15 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Stanovisko nebylo uplatnéno, nebot Zména €. 2 nebyla posuzovana z hlediska vlivu
na Zivotni prostredi.

16 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo uplatnéno, nebot Zména &. 2 nebyla posuzovana z hlediska vlivu
na Zivotni prostredi.

17 Vyhodnoceni pripominek a navrh rozhodnuti o namitkach

K navrhu Zmény €. 2 nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.



Prilohy odivodnéni Zmény €. 2

Pfilohy jsou nedilnou soucasti odivodnéni Zmény &. 2. Oduvodnéni Zmény ¢&. 2
obsahuje nasleduijici pfilohu:

e Oduvodnéni zmény &. 1 Gzemniho planu — srovnavaci text s vyznac¢enim zmén
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