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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na podkladu aktualni katastralni mapy k datu 2. 5.2024 a hranice zastavéného
Uzemi byla stanovena k 28.5. 2024. Zastavéné Uzemi je tvofeno dvéma velkymi plosnymi celky ¢asti sidla Pchery
a Theodor.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vsech vykresech grafické casti Gzemniho planu, kromé vykresu €. 5 (Sirsi
vztahy).

B. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

B.1 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Cile koncepce:

a) vymezit zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi a podminky jejich vyuZziti;

b) provérit a pfip. prevzit plochy pro zastavbu z platného tzemniho planu;

c) vymezit plochy pro bydleni zejm. v rodinnych domech;

d) vymezit plochy pro obc¢anskou vybavenost komeréni s dobrou dopravni dostupnosti;

e) vymezit plochy pro vefejnou obcanskou vybavenost;

f)  vymezit plochu pro izolovanou smisenou venkovskou zastavbu na velkém pozemku;

g) vymezit urbanistickou koncepci Uzemniho planu, jejiz podstatnou ¢ast predstavuji regulativy v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti;

h) stanovit regulativy pro plochu vyroby a skladovani byvalého dolu Theodor za podminky bezkolizniho
vlivu na okolni obytnou zastavbu;

i) stanovit podminky pro rekultivaci plochy navazky na Theodoru;

j) regulovat plosnou a prostorovou regulaci zastavby formou navrzenych ploch s rozdilnym zplsobem vyu-
Ziti;

k) regulaci ploch v obci chranit pfirodni a kulturné historické hodnoty v izemi;

1) vymezit prostup Uzemim zejm. formou cyklostezek, pésich a ucelovych cest;

m) umoznit FeSeni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach, v zastavéném tUzemi a
v transformacnich plochach;

n) vymezit obchvat obce jako koridor dopravni infrastruktury pro odklonéni silni¢ni dopravy z centra obce
smeérem na ¢ast obce Theodor;

o) vymezit plochy a koridory pro vedeni tizemniho systému ekologické stability s ndvaznosti na sousedni
uzemi;

p) stabilizovat plochy pro zemédélské vyuziti krajiny v jizni poloviné obce;

g) zachovat a ochranit krajinny raz;

r) umoznit polyfunkéni vyuzZiti v nezastavéném Uzemi s cilem revitalizace krajiny;

s) provéfrit a zohlednit zavéry tzemni studie krajiny vymezené v krajinnych okrscich pro tzemi obce: jizni
Cast — krajina polni, severni ¢asti stabilizovat a navrhnout plochy pfirodni;

t) doplnit skelet krajiny formou dominantnich pfirodnich ploch a koridor( nelesnich drevin;

u) zohlednit limity vyuZziti Gzemi pfi FeSeni urbanistické koncepce;

v) provérit Uzemni pozadavky z Politiky Uzemniho rozvoje pro izemi obce Pchery;

w) vymezit zaméry ploch a koridorl z platné dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje:

o vymezit regionalni pribéh izemniho systému ekologické stability jako vefejné prospésné
opatreni: regionalni biokoridor RK 1134
o na Uzemi obce nejsou vymezeny 7adné verejné prospésné stavby dle ZUR SK s omezujicimi
tuzemnimi dasledky pro rozvoj obce;
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o zohlednit navrzeny krajinny typ obce jako krajinu priméstskou (UO5);

x) Cilem rozvoje obce je vytvofit harmonickou sidelni strukturu dvou c¢asti obce — Pchery a Theodor - ve zhod-
noceném krajinném prostfedi, a to formou uplatfiovani zasad urbanistické koncepce s navrienymi moz-
nostmi vyuZziti.

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan stanovil podminky pro ochranu ptirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot formou vymezenych
ploch s rozdilnym zplUsobem vyufziti.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb,
kulturné historické a urbanistické hodnoty: K urbanistickym hodnotam patfi hodnotna plvodni urbanisticka
kompozice zastavby podél silnice v ¢asti obce Pchery, pfevazuje uli¢ni orientace venkovskych domU. Mezi archi-
tektonicky cenné stavby naleZi: 1.Kostel sv. Stépana, goticky, barokné pfestavén, 2. Zvonice, 3. Délnicky dim
C.p. 277, 4. Aredl venkovské usedlosti ¢.p.7 — obytny dim, kolny, Spychar I,ll, stodola, ohradni zed, 5. Bytovy
dlim, Lipova 181, Pchery — Theodor a 6. Primyslovy objekt, ul. Marsala Rybalka 223, Pchery — Theodor.

Uzemni plén stabilizuje prvky ochrany ptirody a krajiny - mirné zvinénou krajinu v oblasti krajinného razu ObKR
11 - Kladensko s nizkym podilem lesnich porostl; v severni ¢asti obce protéka Knovizsky potok obklopen do-
provodnou zeleni. Zelenda plocha parku se vzrostlymi stromy a kefi v centru obce je vymezena jako vyznamna
sidelni zelen, jedna se o vyznamny krajinny prvek; pamdatny strom Dub letni je stabilizovan, vymezeny jsou plo-
chy VKP jako lesy, vodni plochy a toky. Krajinné a prirodni hodnoty zvysSuje vymezeni izemniho systému ekolo-
gické stability s regionalnim biokoridorem RBK.1134 Vinaricka hora — Trebusice a systémem lokalnich biocenter
a biokoridord. Rozvoj pfirodnich hodnot je stanoven koncepci usporadani krajiny a podminkami vyuZiti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti mimo zastavéné uzemi.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky pro rozvoj civiliza¢nich hodnot vefejné infrastruktury — dopravni a
technické infrastruktury ve formé koncepce rozvoje, tj. pro silni¢ni dopravu, komunikace a verejna prostranstvi,
koncepci vodniho hospodafstvi, energetiky, verejné vybavenosti vymezenim ploch s regulativy pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro vefejnda prostranstvi a ob¢anskou vybavenost.

Uzemni plan zachovava hodnotu sidla obou ¢asti Pchery a Theodor s plivodni uli¢ni stopou zastavby historic-
kych jader sidla a usmérnénym rozvojem umoznuje zastavbu rodinnych dom( v plochach bydleni, zastavbu na
plochach smisenych obytnych s moznosti podnikani, zastavbu a plochy obéanského vybaveni, plochy vyroby a
skladovani. Pro vyznamnéjsi zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky fesit tyto plochy Uzemni studii nebo
regulacnim planem.

C. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce sidla je vyjadiena navrhem reseni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v hlavnim vykrese
tzemniho planu ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, clenénim ploch na zastavéné Uzemi, zastavi-
telné a transformacni plochy. Prostorova regulace je vymezena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplso-
bem vyuziti.

Clenéni Gzemi
Zastavéné Uzemi:
a) zachovat urbanisticky charakter zastavby obce Pchery s urbanistickou osou prochazejici silnice 5. kvétna;
vyuziti tohoto Gzemi je uréeno pro plochy bydleni /BU, BI, BH/, plochy smisené obytné /SV/, pro plochy

obcanského vybaveni /OU/ a plochy vyroby a skladovani /VD/.
b) stabilizace vesnické pravouhlé struktury zastavby v lokalité Humny

V zastavéném Uzemi jsou stabilizovany plochy:

e PLOCHY BYDLENI — véeobecné /BU/, individualni /BI/, hromadné / BH/

e  PLOCHY REKREACE — individudlni /RI/

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN| vieobecné /OU/, sportu /OS/, hibitovii /OH/
e  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV{ — vieobecné /PU/
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C.1

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

o)

p)

a)

r)

s)

C.2

PLOCHY ZELENE — parkové a parkové upravené /ZP/, sidelni ostatni /ZS/, ochranné a izolaéni /ZO/, kra-
jinné /ZK/

PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské /SV/, jiné /SX/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni /DS/, jiné /DX/

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — vodniho hospodaftstvi /TW/, energetiky /TE/

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroby drobné a sluzeb /VD/, vyroby zemédélské a lesnické /VZ/,
vyroby a skladovani jiné /VX/

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodohospodaiské vieobecné /WU/

Zasady urbanistické koncepce:

Navrhnout k vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech, plochy smiSené obytné,
plochy pro komercni obcanské vybaveni, plochy pro sport, plochy vyroby a skladovani, dopravni plo-
chy, plochy vefejnych prostranstvi;

Vymezit zastavitelné plochy na jih a zapad od zastavéného Uzemi Pcher a tim podpofit zachovani a re-
vitalizaci krajinné zelené v severni poloviné obce;

Pro novou zastavbu vyuZit plochy v prostorovych prolukach ve stavajici zastavbé;

Clenénim ploch s vét$imi a mensimi pozemky v plochach pro bydleni v rodinnych domech stabilizovat
strukturu obytné zastavby v centru obce na malych pozemcich /BU/, v rozvojovych lokalitdch umoznit
prostorové rozvolnéné bydleni v rodinnych domech se standardni velikosti parcel /Bl/;

Umoznit v plochach smiSenych obytnych podnikani obyvatel jako doplnék ob¢anské vybavenosti;

Ve stdvajici zastavbé vychazet z urbanistického charakteru stavajici zastavby obce a rozvijet obé ¢asti
sidla Pchery a Theodor;

Resit urbanistickou koncepci ve velkych nebo vyznamnych plochach podrobnéjsi dokumentaci — regu-
lacnim planem nebo Uzemni studii;

Navazat nové navrhovanou zastavbu na stavajici urbanistickou hmotovou formu tak, aby vhodné nava-
zala na strukturu zastavby, zejména dodrZzenim vyskové regulace;

Plochy v zastavbé vyuZité pro mistni obsluznou dopravu jsou vymezeny formou verejného prostran-
stvi, v némz bude umisténa obsluznd komunikace, pési provoz, pas zelené, apod.

Odklonit silniéni dopravu mimo centrum obce spojnici mezi silnici 111/23643 a silnici 111/23642;
Regulovat vyskové stavby zejm. technické infrastruktury v oblasti energetiky;

Dosahnout prostorové a plosné vyvazeného usporadani izemi formou regulace ploch s rozdilnym zpa-
sobem vyuZiti Gzemniho planu;

Dotvorit a rozvijet pavodni strukturu sidla a jeho pGdoryse i ve hmotach;

Zachovat stavajici siluetu a panorama obce vytvarejici obraz sidla v krajiné, bez dalSich novych vysko-
vych dominant, plynuly pfechod objemu zastavby do volné krajiny;

DodrZet prostorovou regulaci zastavby vymezenou izemnim planem a hladinu zastavby ve vztahu ke
stavbdm na sousednich pozemcich;

Zachovat a rozvijet pfirodni hodnoty, prvky ekologické stability, mj. vymezenim USES a respektovanim
ploch zvlasté chranénych uzemi pfirody a krajiny a dal$im rozvojem ploch ptirodnich, respektovanim
pamatnych strom(;

Respektovat souvislé pasy a plochy verejné pristupné zelené vymezené v nezastavéném Gzemi jako
prvky krajinotvorné i jako opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny; dlraz
na vhodny ptechod sidla do krajiny (plochy zelené na okraji zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch);

Vymezit zaméry z vydanych Zasad Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje: vymezit regionaini pribéh
tuzemniho systému ekologické stability ¢. RBK.1134;

Stabilizovat a vymezit plochy ptirodni, plochy smisené krajinné, plochy lesni a plochy zelené ke zvyseni
retence krajiny a zaloZeni prvk( USES;

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch.

Zastavitelné plochy (plochy navrhu) a transformacni plochy jsou funkéné rozdéleny do téchto celk(:

PLOCHY BYDLENI

a)

vseobecné /BU/ - jedna se o novou zastavbu v lokalitach uréenych pro nizkopodlazni bydleni na men-
Sich plochach pozemka, plocha €. 2.4, Z.15, plocha transformacni ¢. P3.
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b) individualni /BI/ jsou vymezeny plochy pro bydleni v rodinnych domech o vétsich vymérach pozemk
na vnéjsim okraji stavajici zastavby nebo v novych lokalitdch umozZnujicich dostate¢né prostorové
podminky pro tento druh bydleni, plochy ¢.2.2,2.5,7.6,2.17,Z.19, Z.20, Z.25, Z.26, Z.27 a plocha
transformacni €. T.4. Tyto plochy pro bydleni v rodinném domé jsou urceny pro zastavbu v kvalitnim
obytném prostredi, umoznujici nerusené a klidné bydleni v nizkopodlazni zastavbé, moznost napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu; soucasti Gzemniho reseni vSech ploch pro bydleni je moznost
ploch vymezit verejné prostranstvi s vedenim dopravni a technické infrastruktury pro danou lokalitu;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

a) vseobecné /OU/ - plochy s moznosti umisténi vefejného i komeréniho ob¢anského vybaveni a sluzeb, plo-
cha Z.7; plocha transformacni ¢. T.2 a T.5;

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

a) vseobecné /PU/ jsou vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostup-
nost pozemk( verejnych prostranstvi i mistnich komunikaci, jedna se o ¢asti plochy ¢.Z2.2, 2.5, 2.12;

PLOCHY SMISENE OBYTNE

a) venkovské /SV/ jsou vymezeny za Ucelem bydleni, pro umisténi a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni,
sluzeb, obsluzné sféry a nerusici vyroby. Tato Gzemi maji polyfunkéni charakter kumulované zastavby s vy-
uzitim pro bydleni, nerusici vyrobni ¢innosti, vefejna i komercni vybavenost; plocha €. Z.22 a plocha trans-
formacni €. T.6;

b) jiné /SX/ - plochy bydleni, sluzby, nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost v rozvolnéné za-
stavbé; plocha ¢. Z2.11;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

a) silniéni /DS/ - jedna se o drobné plochy pro doplnéni stavajicich komunikaci pro vyuZiti pozemka silni¢nich
dopravnich staveb a zafizeni;

b) jiné /DX/ - plochy vymezené za Ucelem zajisténi pfistupnosti vybranych pozemkd, staveb, mistni obsluzné
komunikace, téelové komunikace, obsluzné komunikace a cesty k zemédélskym, lesnim a dalSim pozem-
kdim, pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a pésich turistickych tras;

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

koridor ¢. CNU.D1 vymezeny Gzemnim planem nad plochami s rozdilnym zplsobem vyufZiti je urcen pro
umisténi silni¢ni stavby; Gdzemni funkci koridoru silni¢ni dopravy bude 1/ napojeni zastavitelnych ploch pro
bydleni na jihozapadni strané obce na stavajici silnice IlI. tfidy a 2/ odklonéni dopravy z centra obce mezi
silnicemi od Kladna na Theodor, tzn. spojeni silnic 111/23643 a l11/23642. Jedna se o koridor neupfesnény
tzemné planovacim podkladem.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

a) vyroby zemédélské a lesnické /VZ/ - plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemku staveb a zafi-
zeni pro chov a ustdjeni zvitectva i pro jiné druhy zemédélské vyroby, lokalita ¢. Z.3 a ¢. Z.24,

b) vyroby a skladovani jiné /VX/ - specificka plocha byvalého dolu Theodor uréena pro skladovani, vyrobni
sluzby apod.- plocha transformacni ¢. T.1;

Piehled zastavitelnych ploch:

Uzemni pldn vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, véechny plochy jsou situované v k. 0. Pchery:

C. vyméra : vyméra funkéni vyuziti index | Lokalita
plo- celkem | (ha)
chy (ha)
2.2 1,14 0,80 Plochy bydleni — individudlni BI Theodor
0,25 Plochy verejnych prostranstvi - vSseobecné PU
0,09 Plochy zelené — sidelni ostatni A
Z3 1,51 1,48 Plochy vyroby a skladovani — vyroby zemédélské a lesnické \4 Na rovinach




UZEMNIi PLAN PCHERY 07/2024
C. vyméra vyméra funkéni vyuziti index : Lokalita
plo- celkem | (ha)
chy (ha)
0,03 Plochy zelené — ochranné a izolacni Z0
2.4 0,16 0,16 Plochy bydleni — vSeobecné BU Zahradni
2.5 5,96 5,92 Plochy bydleni — individualni BI Pchery - jih
0,04 Plochy verejnych prostranstvi — vSeobecné PU
2.6 0,44 0,44 Plochy bydleni - individualni BI Pchery - jih
2.7 1,35 1,35 Plochy obc¢anského vybaveni — vSeobecné ou Pchery - jih
211 0,42 0,42 Plochy smiSené obytné —jiné SX Na prikopech
2.12 0,05 0,05 Plochy verejnych prostranstvi — vSseobecné PU Na prikopech
Z.13 0,15 0,15 Plochy vyroby a skladovani — vyroby drobné a sluzeb VD U dobré vody
Z.15 0,09 0,09 Plochy bydleni — vieobecné BU | Skolni
2.17 0,51 0,51 Plochy bydleni — individudIni BI Dlouha
Z2.19 0,63 0,63 Plochy bydleni — individudIni BI Lomend
Z.20 0,54 0,54 Plochy bydleni - individuaIni BI Lomend
.22 0,22 0,22 Plochy smiSené obytné —venkovské Y 5. kvétna - sever
2.23 0,26 0,26 Plochy dopravni infrastruktury —jiné DX u Cov
.24 0,30 0,30 Plochy vyroby a skladovani — vyroby zemédélské a lesnické VZ U mostu
2.25 0,20 0,20 Plochy bydleni — individudIni BI U dobré vody
2.26 0,41 0,41 Plochy bydleni —individudIni BI Pchery
2.27 0,24 0,24 Plochy bydleni — individualni BI U dobré vody
14,58 14,58 CELKEM
Celkem plochy zastavitelné v obci Pchery Cini: 14,58 ha
C.3 Vymezeni transformacnich ploch
Uzemni pldn vymezuje nasledujici transformaéni plochy v k.u. Pchery:
(o} vyméra (ha) funkéni vyuziti kéd lokalita
plo-
chy
T.1 7,80 Plochy vyroby a skladovani — vyroby a skladovani jiné VX Theodor
T.2 0,77 Plochy ob¢anského vybaveni — vieobecné ou Theodor
T3 0,30 Plochy bydleni — vSeobecné BU Theodor
T.A4 1,38 Plochy bydleni —individualni BI Pchery
T.5 0,14 Plochy obc¢anského vybaveni — vieobecné ou U fary
T.6 0,23 Plochy smi$ené obytné — venkovské SV 5. kvétna —
centrum
obce
10,62 CELKEM

Plochy transformacni celkem v obci Pchery Cini:

10,62 ha.
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Zastavitelné plochy a plochy transformacni jsou vymezeny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi (v.¢.1) a
v Hlavni vykrese (v.¢.2).

VyuZiti zastavitelnych ploch, ploch transformacnich je ¢lenéno do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s grafic-
kym znazornénim v Hlavnim vykrese (v.c.2).

Koridor dopravni infrastruktury - silnicni je vymezen v Hlavnim vykrese (v.€.2.).

Rozsahlejsi plochy jsou podminény vydanim regulacniho planu nebo GUzemni studie, vymezeno ve vykrese Za-
kladniho ¢lenéni izemi (v.¢.1).

Vymezeni ploch tzemnich rezerv

V Uzemnim planu Pchery jsou navrZeny plochy Uzemni rezervy viz .kapitola , Vymezeni ploch a koridort Gzem-
nich rezerv” textové &asti UP.

c4 Systém sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené uvnitf obce jsou vyznaceny v hlavnim vykrese a patfi mezi né plocha parku
mezi silnici a Skolou, pdas zelené s kaplickou a navazujici na nové plochy uréené k ozelenéni na jihovychodnim
okraji zastavby. Rozsahlé plochy sidelni zelené jsou navrZeny v severozapadni a severovychodni ¢3asti obce
Pchery a jiznim okraji obce. Navrh téchto ploch je zaméren na obnovu pfirodé blizké zelené v sidelnim pro-
stfedi, na zakladani a regeneraci zelené pro vytvoreni zeleného prstence kolem obce a na vysadbu vegetace
pfirodé blizkého charakteru na ploSe “brownfields“ na Theodoru. Pasy zelené po obvodu rozvojovych ploch na
zapadnim a jiZznim okraji obce Pchery jsou vymezeny jako plochy krajinné zelené plnici kromé tohoto ucelu
funkci vétrolamu a ochranné zelené mezi zastavbou bydleni a koridorem dopravni infrastruktury. Na plochy
sidelni zelené navazuje systém navrzené krajinné zelené.

Systém sidelni zelené je tvofen plochami:

e  PLOCHY ZELENE — parkové a parkové upravené /ZP/, sidelni ostatni /ZS/, ochranné a izola¢ni /ZO/, krajinné
/ZK/

e  PLOCHY LESNI —v3eobecné /LU/

e PLOCHY PRIRODNI - vieobecné /NU/

e  PLOCHY SMISENE KRAJINNE - veobecné /MU/

Pro dotvoreni provazanosti sidelni zelené s krajinou je vhodné vysazet stromoradi podél silnic a cest.

Provazanost sidla s krajinou je stanovena propojenim pasua zelené sméfujicich od sidla smérem do volné krajiny,
propojeni sidelni a krajinné zelené je vedeno v pfirozenych vazbach na plochy lesni, podél vodnich tokl, podél
cest s navaznosti na sousedni obce.

Urbanisticka koncepce a koncepce zelené je graficky stanovena ve vykrese €. 2 Hlavni vykres grafické ¢asti
tuzemniho planu.

D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje vzhledem k vyznamu sidla a druhové skladbé dopravy tyto plochy dopravni infrastruk-
tury:

silni¢ni doprava:
e  PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni /DS/, silnice a vyznamné&j$i mistni komunikace,
Dopravni (silni¢ni) kostra je Uzemnim planem stabilizovana a je tvorena silnicemi lll. t¥idy:

e 11I/23643: Kladno - Pchery — Knoviz, patefni komunikace prochazejici obci,
e 111/00724: Pchery — Jemniky, s napojenim na dalnici D7,
e 111/23642 prochazi obci ve sméru zapad-vychod: Trebichovice — Pchery — Pchery, Theodor — Brandysek.

mistni komunikace:
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Zpevnéné komunikace v obci jsou charakteru mistnich obsluznych komunikaci a jsou vymezeny jako plochy ve-
fejnd prostranstvi a tvori spojeni jednotlivych pozemku v obci, napojuji se na silnice IIl. tridy.

e  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — veobecnd /PU/ - plochy mistnich komunikaci, chodnikd, navsi,
e  PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - jind /DX/, Gi¢elové komunikace, komunikace pro p&si a cyklisty,

Uzemni plan navrhuje nové silniéni dopravni spojeni mezi Kladnem a &asti obce Theodor odklon&nim té7ké do-
pravy z centra obce, a proto je vymezen:

KORIDOR PRO UMISTENi STAVBY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY (index CNU.D1)

Koridor ¢. CNU. D1 plosné vymezeny Gzemnim planem jako prekryvna vrstva nad plochami s rozdilnym zp(so-
bem vyuZiti pro silni¢ni dopravu.

Uzemni plan Pcher vymezuje koridor pro stavbu dopravni infrastruktury, jedna se o neprovéieny koridor pro
umisténi stavby komunikace lokalniho vyznamu; (koridor o délce osy 1 200 metrd o max. Sifce 40 m), celkova
plocha koridoru ¢ini 4,80 ha.

Podminky vyuziti koridoru dopravni infrastruktury: pro umisténi stavby komunikace:

Hlavni vyuZiti: Koridor je vymezen pro umisténi hlavni stavby dopravni infrastruktury a pro vedlejsi stavby (sou-
visejici) vefejné dopravni a technické infrastruktury.

vyuziti vymezeného koridoru ma prednost pred ostatnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych
pod danou prekryvnou vrstvou;

stavba komunikace/silnice bude tvofit spojnici silnic 111/23643 a 111/23642 mimo zastavbu obce Pchery jizné a
jihovychodné od zastavitelnych ploch ¢asti obce Pchery;

v koridoru neni pfipustné provadét zmény v Gzemi a povolovat stavby (zejm. nové stavby pro bydleni, rekre-
aci, ob¢anskou vybavenost, technickou infrastrukturu, kterad nesouvisi s funkci dopravniho koridoru), které by

znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci stavby dopravni infrastruktury (véetné
staveb souvisejicich);

po realizaci predmétné infrastruktury se zbyvajici plocha koridoru vyuzije pro funkéni vyuZiti vymezené pod
koridorem;

koridor je graficky umistén a vymezen v maximalini siti 40 metr(i zejm. v nezastavéném uzemi;

koridor zahrnuje také budouci feseni kfizovatek se silnici €. 111/23643, se silnici €. 111/23642 a kfizeni s Gc¢elovou
cestou situovanou mezi témito kfizovatkami; v rdmci téchto kfiZzeni je nutné zachovat pési a cyklistické spo-
jeni;

koridor je vymezen pro umisténi hlavni stavby dopravni infrastruktury, stavby vedlejsi nebo souvisejici mohou

byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor;

podminkou prostorového usporadani bude vymezeni doprovodné zelené podél komunikace v samostatném
pasu umoznujici bezkolizni vysadbu strom( pro ochranu krajinného razu;

podminka zachovani pfistupu v rozsahu prijezdnosti zemédélské techniky na zemédélsky obhospodafované
pozemky;

koridor je graficky vymezen v textové a grafické ¢asti Uzemniho planu Pchery v hlavnim vykrese a v koordinac-
nim;

Koncepce silni¢ni a mistni dopravy:

e  stavajici silni¢ni systém se neméni;

e realizovat novy silni¢ni koridor /CNU.D1/pro umisténi stavby dopravni infrastruktury vé. stanovenych
podminek vyuziti;

e moznosti vyuziti stavajiciho systému obsluznych komunikaci jsou obsaZzeny v plochach verejnych pro-
stranstvi /PU/ a ve stanovené koncepci vefejnych prostranstvi;

e v zastavitelnych plochach a v plochdch transformacnich je umoznéno vymezit pozemni komunikace

nebo jiné formy komunikaci v souladu s pfipustnym vyuZzitim danych ploch, a to na zakladé podrob-
néjsi dokumentace;
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e plochy ob¢anské vybavenosti jsou vymezeny v pfimé dopravni ndvaznosti na kapacitné dostacujici plo-
chy dopravni infrastruktury;

e koncepce Ucelovych komunikaci oznacenych jako plochy dopravni infrastruktury — jind /DX/ svym cha-
rakterem umozniuji komunikace pro zemédélskou a lesni obsluhu pozemkd, pro turistické cesty a cyk-
lotrasy a dalsi ucelové komunikace;

e prostorové parametry nové vymezenych ploch vefejnych prostranstvi s komunikacemi a plocha do-
pravy silniéni musi splfiovat podminky pfijezdu vozidel hasi¢ského zachranného sboru;

doprava v klidu:

= v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych a v transformacnich plochach plati podminka — odstavovani vozidel
musi byt feSeno na vlastnim nebo vyhrazeném pozemku;

cyklisticka doprava:

Ptres uzemi obce neni vedena Zadna nadmistni cyklotrasa.
Koncepce navrhu cyklotras:

e Uzemni plan navrhuje prostupnost Uzemim formou téchto cyklistickych tras — a/podél silnice Ill. tF.
smérem na Kladno, b/ cestou Na Rovinach smérem k byv. dolu Ronna, ¢/ podél silnice Ill. tf. smérem
na Theodor a zaokruhovanim na cestu Na Rovinach, d/ cestou podél VTE smérem na Knoviz a Brandy-
sek; e/propojeni cyklotras v linii nového dopravniho koridoru;

pési trasy
Provoz pésich v obci je v Gzemnim planu umoznén zejm. plochami vefejnych prostranstvi —vSeobecné /PU/.

V Gzemnim planu jsou vymezena stavajici i navrzena pési propojeni jednotlivych casti sidla, pési cesty umoznu-
jici prostupnost zastavénym Uzemim obce a do okolni krajiny, zejm. smérem na Vinarickou horku, na Saky, ke
Knovizskému potoku, ke zvoniéce v obci, na Theodor, na Rovina, k Jemnikam.

koncepce pésiho provozu.

e v navrhu UP se v zastavéném Gzem{ i v zastavitelnych plochdch uvaZuje s p&$im provozem zejm. po
plochéch vefejnych prostranstvi — vSeobecnd /PU/ nebo v plochédch dopravni infrastruktury — jiné
/DX/;

e v nezastavéném Uzemi je ve vSech regulativech ploch umoznéno vedeni pésich cest;

hromadna doprava osob

Koncepce hromadné prepravy obyvatel obce je zajisSténa autobusovou dopravu, dopravni plochy pro jeji pro-
voz jsou Uzemnim pldnem stabilizovany ve formé Ploch dopravni infrastruktury — doprava silniéni /DS/, plo-
chami verejnych prostranstvi — vSeobecné /PU/, popt. plochami dopravni infrastruktury —silniéni — doprava jina

/DX/.

Soucasné umisténi zastavek verejné autobusové dopravy je dostacujici. Hlavni trasa autobusové dopravy je ve-
dena obci po silnici €. 111/23643 (Kladno — Pchery — smér Jemniky) a po silnici €. 111/32642 (Pchery — Theodor).
Autobusové zastavky jsou rozmistény v jednotlivych ¢astech obce Pchery a v ¢asti obce Theodor v dostatecné
dostupné vzdalenosti od obytné zastavby.

Koncepce dopravni infrastruktury jsou znazornény v grafické priloze 2 Hlavni vykres tohoto iUzemniho planu a
v €. 4 Schéma dopravy..

D.2 Technicka infrastruktura
Podminky vyuZiti jsou vymezeny jako:

e  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodniho hospodafstvi /TW/
e  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - energetiky /TE/
e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodohospodéaiské vieobecné /WU/

Vodni hospodarstvi

vodni toky a plochy

Vymezeni stavajiciho drobného vodniho toku a vodnich ploch je v izemnim planu stabilizovano.
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vodni toky v obci

e Knovizsky potok; ktery tvofi levobreini pritok Zakolanského potoka v Kralupech n. Vitavou; na tomto
potoku je vyhlaseno zaplavové tGzemi (zU) Q100, Q020, Q005 a aktivni zéna zaplavového Gizemf
(AzzU).

vodni plochy
e rybnik U Dobré Vody
Ndvrh koncepce:

e Navrh realizace pro vodnich ploch v nezastavéném Uzemi je umoZnén v regulativech ploch nezastaveé-
ného Uzemi.

e Nové vodni plocha je navriena v severni ¢asti obce za COV.

e Vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu stabilizovany jako plochy vodni a vodohospodarské — vodni
a vodohospodafské vieobecné /WU/.

Vodni plochy a toky jsou vymezeny v grafické ¢asti Gzemniho planu v Hlavnim vykrese €. 2.

protipovodriova ochrana

Na uzemi obce Pchery v jeho severni ¢asti je vymezeno zaplavové izemi Q100, Q020 a Q 005 s aktivni zénou
zaplavového uzemi Knovizského potoka. Zastavitelné plochy ani zastavéné Uzemi nejsou ohroZeny zaplavovym
tzemim.

Koncepce reseni:

V ndvrhu tzemniho planu byla vymezena plocha K1 jako zména v krajiné s vyuZzitim pro plochy smisené krajinné
— vSeobecné /MU/ na Knovizském potoce jako feseni zadrzovani vody v krajiné.

Podminky zdplavovych Uzemi a aktivni zony zdplavového Uzemi je nutné respektovat.

zdsobovani vodou

Verejny vodovod zasobuje pitnou vodou vsechny ¢asti obce; hlavnimi zdroji pitné vody v ORP Kladno je Mél-
nicka Vrutice. Na okraji ¢asti Theodor je umistén vodojem, do niz Usti dalkovy vodovod Slany — Theodor.

Koncepce feseni:

Navrhované zastavitelné plochy a plochy transformacni budou napojeny na vefejnou vodovodni sit; nové fady
budou v maximalni mife zaokruhovany; objekty na vodovodu budou podzemni. Jedna se o stabilni sit, a zp(isob
zasobovani obce zlistane beze zmény.

Potifeba pozarni vody: Na nové vodovodni siti budou instalovany pozarni hydranty. PoZarni voda je v obci zajis-
téna zejména z téchto zdroju: 1/ podzemni nadrz v ul. U Rybnika, do které je sveden pramen, 2/ studna na
hF¥isti SK Pchery, 3/ podzemni hydrant v ul. 5. kvétna na konci zastavby smérem do Kladna, 4/ podzemni hyd-
rant v ul. Mar$ala Rybalka smérem na Brandysek, 5/ nadzemni hydrant na konci ul. Fr. Tlustého na p.p.¢. 1445.

kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Stavajici feSeni odvodu splaskovych vod je stabilizovano; v celé obci je vybudovana splaskova kanaliza¢ni sit s
vyusténim na istirny odpadnich vod. Cast Pchery a Humny ma nové vybudovanou oddilnou stokovou sit splas-
kové kanalizace gravitacni DN 300 a DN 250 s vyusténim do Cistirny odpadnich vod v Pcherdch. Recipientem
precisténych odpadnich vod je Knovizsky potok. V ¢asti obce Theodor je jednotna kanalizaéni sit s vydsténim do
Cistirny odpadnich vod Theodor (za hranici obce v obci Brandysek).

Kapacita stavajici Cistirny odpadnich vod pro ¢ast obce Pchery a Humny je 2 000 ekvivalentni osob (EQ) a ptipo-
jenych je cca 700 EO; COV Theodor, do ni? je vylsténa spl. kanalizace ¢asti obce Theodor, je navriena na 200
EO a pripojeno je min. 211 EO;

Koncepce reSeni odpadnich vod:

Odvod splaskovych vod z novych zastavitelnych ploch a z ploch transformacnich bude zasadné fesen do splas-
kové kanalizace s vyusténim do COV Pchery nebo COV Theodor.
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Kapacita COV Pchery je pro zastavitelné plochy a plochy transformaéni v ¢asti obce Pchery i Humny dostatecna;
pro dalii potfebu zastavitelnych ploch bude nutné zvysit kapacitu COV Theodor ze souc¢asnych 200 EO na 300
EO.

Koncepce feseni destovych vod:

Destové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku, popf. akumulaci do zasakovacich objektd a pokud to bu-
dou dovolovat hydrogeologické poméry, budou nasledné vyuZivany na zavlazovani. Destové vody z dopravnich
staveb (komunikaci) budou svedeny do oddilné kanalizace, pfipadné do vsakovacich objekt(, u parkovacich
ploch s predcisténim.

Problematika vodniho hospodarstvi je znazornéna v grafické priloze B1 uzemniho planu.

Energetika a spoje

zasobovani elektrickou energii

Spravnim Uzemim obce prochazi vrchni elektrické vedeni VN 110 kV severovychodné od zastavéného Gzemi; obec
Pchery je zasobovana vrchnim el. vedenim 22 kV do stozarovych (pfihradovych) a zdénych transformacnich
stanic, do ¢asti obce Theodor je privedeno vrchni el. vedeni z Pcher do 3 trafostanic.

Trafostanice - na Uzemi obce se nachdzi celkem 12 trafostanic, z toho 10 stozarovych a 2 zdéné trafostanice.
Koncepce reseni:

Koncepce zdsobovani el. energii pro rozvojové plochy uzemniho planu vychazi z napajeni ze stavajici el. sou-
stavy. VeSkeré nové prelozky VN a rozvody NN je nutné resit kabelovymi rozvody umisténymi v zemi, a to
zejména v trasach mistnich komunikaci a chodnikd. V pfipadé potfeby umisténi nové trafostanice je tato moz-
nost vymezena pfipustnym vyuzitim technické infrastruktury v regulativech zastavitelnych ploch. V zastavitel-
nych plochach €. Z5 a €. Z7 se umozZiiuje preloZeni stavajiciho el. vedeni a tim uvolnéni plochy pro zastavbu.
Koncepce reseni navrhuje kompletni kabelizaci sekundarnich rozvod NN v rozsahu nejen nové, ale i stavajici
zastavby.

energetické zdroje

V obci jsou realizovany dvé vétrné elektrarny VTE; v Uzemnim planu jsou stabilizovany plochami zastavéného
Gzemi s vyuZitim pro Plochy technické infrastruktury — energetika /TE/. Tento zdroj elektfiny neni pfimym zdro-
jem elek. energie pro obec.

Koncepce feseni:

Uzemni plan pfipousti nad rdmec zdsobovani obce el. energii prostiednictvim pifenosovou soustavou NN, VN,
pfip. VVN vyrobu el energie jinym technologickym zplsobem, zafizenim nebo stavbou, zejm. fotovoltaické pa-
nely osazenymi na strechach domu.

Podminky umisténi elektroenergetickych staveb a zafizeni:

- Vyskové omezeni pro elektroenergetické stavby a zatizeni VN a VVN se stanovuje max. 40 m nad upra-
venym terénem;

- Vyskové omezeni pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni FVE se stanovuje max. 25
m nad upravenym terénem;

zasobovani plynem

Do obce je pfiveden VTL plynovod odbockou DN 300 z trasy Praha — Slany — Louny v severovychodni ¢asti obce
od obce Jemniky v linii silnice 11/00724. Na okraji zastavéného Gzemi na severnim konci ulice Lomené je umis-
téna regulacni a méf¥ici stanice VTL/STL. Odtud je rozveden STL zemni plyn pro potfeby obyvatel a firem v ¢asti
obce Pchery; do ¢asti obce Theodor je zemni plyn pfiveden z regulacni stanice VTL/STL situované v sousedni
obci Brandysek.

Koncepce reseni:

Vsechny rozvojové lokality navrzené uzemnim planem je mozné pripojit na vedeni STL plynu vedeného v ulicich
hlavnimi rady. Jako zdroj tepelné energie pro vytapéni budov, ohfev TUV a pod. je mozné zvolit i jiny zplsob
ekologického zplisobu vyroby tep. energie za podminky zachovani ochrany Zivotniho prostredi.

V Gzemi je nutné respektovat ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodu dle platnych pravnich predpisa.
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zasobovani teplem

V obci neni realizovan a neni navrzen teplovodni systém pro vytapéni objekt(.

spoje

Telekomunikace: Komunikacni vedeni — stabilizace zpUsobu vedeni telefonni kabelové sité v obci;
Komunikaéni zafizeni — v blizkosti ulice U Fary je stavba vysilace Pchery pro telekomunikaéni vyuziti;
Mobilni telefonni sit — zastavéné Gzemi i zastavitelné plochy jsou pokryty signalem mobilnich operator(;
Radiokomunikace — pfes ¢ast obce Theodor prochazi radiové smérové spojeni (RSS).

Koncepce reseni: neni specifikovana;

Likvidace odpadt

Koncepce feSeni — obec resi nakladani s odpady tfidénim a naslednym svozem komunalniho a tfidéného od-
padu. Pro ukladdni domovniho odpadu maji obéané vlastni nadoby u nemovitosti. Tfidény odpad na papir,
plast, sklo je shromazdovan v kontejnerech na 7 stanovistich v ramci obce; kontejnery na tfidény odpad kovt,
textilu olejll a elektro jsou rozmistény ve 2 aZ 4 lokalitach v obci; pro bioodpad jsou umistény biokontejnery u
hrbitova a na Theodoru; kazdy ob¢an mam moznost odvozu bioodpadu z vlastni popelnice u domu. Svoz nebez-
pecného odpadu je obci zajistén 2 x roc¢né ze dvou lokalit, a to z centra obce Pchery a z centra Theodoru. Obec
ma zajistény svoz komunalniho odpadu z celého Uzemi.

Na uzemi obce Pchery se nenachazi zadna lokalita staré ekologické zatéze (SEZ), SEZ , Theodor” je za hranici
obce Pchery, v sousedni obci Brandysek.

D.3 Obcanské vybaveni
Uzemni plan vymezuje tyto plochy ob&anského vybaveni:

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - véeobecné /OU/
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sportu /OS/
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENT - hibitovil /OH/

Uzemni plan stabilizoval stavajici obéanskou vybavenost.

Nové rozvojové plochy pro komeréni ob¢anské vybaveni bez podrobnéjsi specifikace vyuziti jsou vymezeny v lokali-
tach €. 2.7 pfi vjezdu do obce od Kladna a v plose transformacni €. T.2 v éasti Theodor. Pro obc¢anské vybaveni je vy-
mezena plocha Gzemni rezervy €. R.2 zadpadné od zakladni Skoly.

Stavby a zafizeni pro lokalni ob¢anskou vybavenost je mozné umistit také v plochach bydleni a v plochach smisenych
obytnych venkovskych.

D.4 Plochy verejnych prostranstvi

Vetejnym prostranstvim jsou v Uzemnim planu stanoveny veskeré plochy v stavajici i navrhované zastavbé,
které umozniuji vzajemnou dopravni obsluhu a dostupnost pozemku a zastavby.

Koncepce verejnych prostranstvi:

e Sitka nové vymezeného vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci v nové zastavbé bude vymezena o
Sifce 12,0 m u obousmérné komunikace a o Sifce 8,0 m u jednosmérné komunikace.

e Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy nebo plochy transformacni pro bydleni, rekreaci, obéanského
vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére 1000 m2, do této plochy se nezapocitavaji pozemni komunikace.

V novych zastavitelnych plochach pro bydleni a pro plochy smiSené obytné budou verejna prostranstvi vyme-
zena na zakladé podrobnéjsi dokumentace, napft. Uzemni studie, projektu. Soucasti verejnych prostranstvi (PU)
mohou byt mistni komunikace, obytné zény, chodniky, plochy ndvsi, ndmésti, narozi, zpevnéné plochy; dale
jsou mezi verejna prostranstvi zarazeny plochy zelené.

Koncepce verejné infrastruktury je graficky stanovena ve vykrese €. 2 Hlavni vykres grafické ¢asti tzemniho
planu.
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E. Koncepce usporadani krajiny

E.1 Usporadani krajiny
Uzemni plan vymezuje tyto plochy v utvatejici krajinu:

e  PLOCHY ZEMEDELSKE - zemédélské vieobecné /AU/

e  PLOCHY LESNI - vieobecné /LU/

e  PLOCHY PRIRODNI - vieobecné /NU/

e  PLOCHY SMISENE KRAJINNE - vieobecné /MU/

e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - vodni a vodohospodaiské vieobecné /WU/

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — jiné /DX/

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory krajinné zelené obsahujici prvky Gzemniho systému ekologické stabi-
lity, dominantni plochy pfirodni v nezastavéném uzemi vytvarejici skelet krajiny formou ploch a koridor( neles-
nich dfevin jako pdasy zelené podél cest a silnic, vétrolamy, remizy, stromoradi. Hodnotnd krajinna zelen je
stabilizovana v severni ¢asti obce podél Knovizského potoka a jeho dvou bezejmennych pfitokd. V souladu s ci-
lovou charakteristikou krajiny dle ZUR Stt. kraje je Gzemnim planem rozvijena krajina pfiméstskd s podporou
kratkodobé rekreace obyvatel — pf. prostupy krajinou siti cest; vymezeni ploch v nezastavéném Gzemi odpovida
zavéram Uzemni studie krajiny - v jizni ¢asti jsou zachovany plochy orné plidy pro zachovani charakteru zemé-
délské produkéni krajiny v nezastavéném Uzemi polni se zvySenim ekologické stability — pasy zelené, stromo-
fadi, skupiny dfevin podél cest; v severni ¢asti obce jsou vymezeny plochy a enklavy pfirodé blizké nelesni
zelené — podpora rozvoje krajiny prirodé blizké navazujici na nivu Knovizského potoka. V jizni ¢asti Theodor re-
kultivace jizni ¢ast haldy vysadbou zelené, v zastavéném Uzemi zachovat podil stavajici zelené zahrad, nové
pasy zelené propojujici tuto ¢ast obce s navrZzenym skeletem krajiny.

Koncepce usporadani krajiny:

a) hlavnim cilem je obnova, diverzifikace, zvySeni ekologické stability zemédélské krajiny v jizni ¢asti obce;
hospodaiské vyuziti krajiny musi respektovat zajmy ochrany ptirody a USES;

b) preména ploch nezastavéného Uzemi v severni ¢asti Uzemi pro zvySeni ploch zelené pro zvyseni ekologické
stability a reten¢ni schopnosti Uzemi, pro zvétseni ploch lesni i nelesni zelené, zatravnéni, pro pfirodni
plochy; podpora opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho reZimu krajiny vymezenim a
ndvrhem ploch pfirodnich, smiSenych nezastavéného uzemi;

¢) krajinny raz Kladensko — ObKR 11; jedna se o krajinu kulturni, krajinarské hodnoty pridmérné;

d) zachovat a rozvijet stavajici pfirodni hodnoty krajinné zelené, lest, doprovodné zelené drobnych vodotedi,
doprovodné zelené podél cest a silnic, dllezitych pro jejich vyznam v ochrané vici negativnim vliviim eroze
a vyznam pro charakteristicky krajinny raz;

e) zvysit biodiverzitu a ekologickou stabilitu, vymezenim prvkd USES, naplnénim zamér(l navrzeného skeletu
krajiny, realizaci a vysadbou pas( a ploch zelené v nezastavéném uzemi;

f)  stabilizovat funkéni prvky zemniho systému ekologické stability a zaloZit nefunkéni, vymezené prvky USES;
g) navazat systém sidelni zelené na prvky USES;
h) realizovat pasy zelené na okrajich rozvojové zastavby na jihovychodé a jihozdpadé obce;

i) ochranit a rozvijet estetické kvality krajiny — zamezit zastavbé s negativnim vlivem na stdvajici krajinny raz,
nenarusit dalkové pohledy do krajiny i v ramci obce,

j)  umoinit obytnost krajiny respektovanim rekreacnich vazeb, rozvijenim prostupnosti krajiny — cest pro pési
a cyklisty v¢. jejich doprovodné vegetace;

k) stabilizaci a rozsireni lesnich - vSeobecnych /LU/ a pfirodnich ploch - vSeobecnych /NU/, pro ochranu
ohroZeni Uzemi, pro rozvoj nepobytové rekreace a sportu a pro revitalizaci a obnovu krajiny - plochy
smiSené krajinné - vieobecné /MU/.

I)  Soucasti koncepce krajiny jsou plochy zmén v krajiné stanovené tzemnim planem.

E.2 Plochy zmén v krajiné
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Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (index K1) ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemf (&.

1), v hlavnim vykrese €. 2):

Ozna | vyméra = funkéni vyuziti kéd lokalita

ceni (ha)

K.1 1,80 plochy smisené krajinné vieobecné MU Pravobfezni plochy
podél Knovizského
potoka

K.2 2,22 plochy pfirodni vSseobecné NU Podél LBK

K.3 0,98 plochy zelené krajinné ZK U zahradek

K.5 1,65 plochy smisSené krajinné vSeobecné MU Pchery — nad hristém

K.6 4,22 plochy smisené krajinné vseobecné MU Na Bezdékové

K.7 2,95 plochy smiSené krajinné vieobecné MU Na Bezdékové

K.9 0,67 plochy pfirodni vSeobecné NU LBK

K.10 1,16 plochy smiSené krajinné vieobecné MU Pchery - vychod

K.11 2,23 plochy smiSené krajinné vieobecné MU Pchery - vychod

K.12 1,83 plochy smiSené krajinné vieobecné MU Pchery - vychod

K.13 1,04 plochy smiSené krajinné vieobecné MU V Podhdjku

K.14 6,72 plochy smiSené krajinné vSeobecné MU V KodFicich

K.15 0,52 plochy smiSené krajinné vieobecné MU Pod hFbitovem

K.16 1,21 plochy zelené krajinné ZK V Podhdjku

K.17 4,05 plochy smisSené krajinné vseobecné MU U mostu

K.18 1,23 plochy smisené krajinné vseobecné MU U dobré vody

K.19 2,37 plochy smisSené krajinné vseobecné MU U dobré vody

K.20 0,64 plochy smisené krajinné vseobecné MU Na Prikopech

K.21 1,10 plochy smisené krajinné vseobecné MU Na Prikopech

K.22 1,05 plochy zelené krajinné ZK Na Prikopech

K.23 4,80 plochy zelené krajinné ZK Na jihu obce

K.24 1,44 plochy smiSené krajinné vseobecné MU Theodor

K.25 3,00 plochy pfirodni vseobecné NU LBC

K.26 5,00 plochy smiSené krajinné vseobecné MU Na rovinach

K.27 2,22 plochy pfirodni vSseobecné NU V blizkosti RBK

K28 3,00 plochy pfirodni vSseobecné NU V blizkosti RBK

plochy zelené krajinné ZK

K29 3,20 plochy smisené krajinné vSeobecné MU Na PFikopech

K30 2,37 plochy zelené krajinné ZK skupiny drevin podél
cesty

64,67 Celkovda vyméra ploch zmén v krajiné

E.3 Ochrana pfirody a krajiny
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Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje tzemni plan predevsim v podobé pfirodé blizkych nebo hodnotnéjsich Gzemi.
Na uzemi obce se nevyskytuji velkoplosna nebo maloplosna zvlasté chranéna uzemi.

K prvklim ochrany pfirody a krajiny patfi vyznamné krajinné prvky, které jsou ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotnou ¢asti krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. V obci
Pchery se jedna o lesy, vodni toky, rybnik, udolni niva.

Registrovany krajinny prvek v centru obce: Park se vzrostlymi stromy a kefi, rozklada se mezi silnici, zastavbou a
zakladni Skolou je vymezen jako plocha zelené —parkova a parkové upravena /ZP/.

K prvk@im ochrany pfirody a krajiny patfi pamatny strom: Dub letni, v centru obce v zastavbé.
Uzemni plan stabilizuje dané plochy a prvky.
Koncepce navrhu:

Ochrana pfirody a krajiny je v UP stabilizovana a navrhovana vymezenymi plochami pFirodnimi vieobec-
nymi/NU/, plochami lesnimi vSeobecnymi /LU/, plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi — vSeobecnymi
/MU/, plochami vodnimi vS§eobecnymi /WU/, popf. plochami zelené /ZP, ZS, ZO, ZK/; s dirazem na rozvoj ploch
sidelni a krajinné zelené a vymezenych prvk( uzemniho systému ekologické stability.

E.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Stanovené plochy a koridory USES jsou vymezeny jako piekryvné plochy a koridory nad plochami piirodnimi —
véeobecnymi /NU/, plochami lesnimi — vSeobecnymi (LU), plochami smisenymi nezastavéného Gzemi — vieo-
becnymi /MU/, plochami zemédélskymi — vSeobecnymi /AU/, plochami vodnimi a vodohospodarskymi (WU).

Koncepce uzemniho systému ekologické stability vychazi z SirSich souvislosti a vazeb usporadani krajiny, do
nichz je USES vkomponovan. Probihajici USES v obci byl navrien v souladu s nadiazenou koncepci ochrany pfi-
rody a krajiny v krajské uzemné planovaci dokumentaci — vydanych Zasadach uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje a v souladu s Planem spolecnych zafizeni.

Vymezeni prvkd tzemniho systému ekologické stability:

Regionalni prvky USES:

a) regionalni biokoridor RBK.1135 - Vinaricka hora — Tfebusice, nefunkéni

Regiondlni biokoridor zasahuje do obce na jihozapadnim okraji obce na hranici s obci Vinafice. Biokoridor je
nefunkcni RBK s cilovym stavem pro travinobylinné porosty, kfoviny, lesni porost; plocha na izemi obce Pchery
3,0 ha.

Lokalni prvky USES:

a) LBC.391 - U kaplicky — funkéni biocentrum, cilovy stav pro travnaté strané, kroviny, lesni porosty; vymeéra:
3,8 ha;

b) LBC.410 - Podhajek - funkéni biocentrum severné od Knovizského potoka, cilovy stav pro travnaté strané,
kioviny, lesni porosty; vyméra: 0,95 ha;

c) LBC.417 - Vétrolamy Rovina - nefunk¢ni biocentrum, spojnice vétrolamd, cilovy stav pro smiseny listnaty
porost, pro vyméra: 6,0 ha;

d) LBK.755 - funkcni biokoridor, tvofi spojnici mezi LBC 410 a LBC 391, cilovy stav: niva potoka, lesni porosty,
meze, kifoviny; vyméra — délka: 5,1 ha—1 100 m;

e) LBK.756- funkcni biokoridor, LBK mezi LBC 391 a hranici s obci Knoviz na SV okraji, cilovy stav: smiSeny
lesni porost, kfoviny, meze; vyméra — délka: 3,2 ha — 900 m;

f) LBK.757 — funk¢ni biokoridor, tvori spojnici mezi LBC 391 a LBC 417, cilovy stav: travnaté strané, remizky,
staré sady, vétrolam; vyméra — délka: 5,6 ha— 1 500 m;

g) LBK.759 — funk¢ni biokoridor, LBK mezi LBC 417 a hranici s obci Brandysek, cilovy stav: vétrolam; vyméra —
délka: 1,1 ha—620 m;

h) LBK.741 A — nefunkéni biokoridor, vloZzen mezi LBC 415 a RBK 1134, cilovy stav: liniovy lesni porost; vyméra
—délka: 0,22 ha—300 m;

i) LBK.741 B — nefunkéni biokoridor, viozen mezi RBK 1134 a LBC v k. 0. Saky, cilovy stav: liniovy lesni porost;
vyméra — délka: 2,3 ha— 1440 m;
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Cilem navrhu ploch pfirodnich v mistech vymezeni USES bylo navrhnout Gizemni podminky pro vytvoreni propo-
jeného souboru pfirozenych i pozménénych pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu
v krajiné.

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje Gzemni plan v grafické pfiloze ( Hlavni vykres ¢ 2).
E.5 Koncepce ochrany krajinného razu

e Podminky ochrany krajinného razu jsou vymezeny podminkami stanovenymi v Plochach s rozdilnym
vyuZzitim, zejm. ploSnou a prostorovou regulaci.

e navrh zeleného skeletu krajiny formou pasud a ploch zelené v liniich cest, potokd, silnic;

e preména ploch v severni poloviné obce Pchery na plochy smiSené krajinné vieobecné /MU/, plochy
prirodni vSeobecné /NU/, plochy zelené — ochranné a izolaéni /ZO/, - krajinné /ZK/, sidelni ostatni /ZS/
podpofi pfirodni hodnoty krajinné zelenég;

e vymezené plochy a pasy zelené maji také funkci retence a zadrzovani vody v krajiné;

e navnéjSich okrajich rozvojovych ploch maji pasy krajinné zelené funkci krajinotvornou, i funkci vétro-
lamQ, zejm. na zapadnim a jihozapadnim okraji rozvojovych ploch.

e plochy a pasy krajinné zelené tvori Gzemni podporu prochazejicimu dzemnimu systému ekologické sta-
bility;

e v navrzeném koridoru pro dopravni silni¢ni stavbu je uréena podminka vysadby liniové zelené pro
ochranu krajinného razu;

E.6 Prostupnost krajiny

Prostupnost zastavénym Gzemim obce a navazujici prostupnost krajiny je umoznéna systémem verejnych pro-
stranstvi, navazujici cestni siti pésich tras a cyklistické dopravy, koncepci silni¢ni dopravy. Uzemni pldn zajistuje
navaznost cestni sité mimo fesené Uzemi ve vSech dulleZitych smérech — ke Zvoniéce, na Vinatickou horu, k
udoli Knovizského potoka, do volné zemédélské krajiny jiznim a vychodnim smérem, podél jizni hranice obce

v sousedstvi k. 4. Hnidousy, apod. Prostupnost sidla zajistuje posileni vazby na stavajici i navrzené ptirodni
prvky v obci — na bfehové porosty podél drobnych vodnich tokd, remizy, nevelké lesni plochy, liniova zelen vé-
trolamu, stromoradi a dalsi plochy prirodni zelené.

E.7 Vodni toky a plochy, protierozni opatieni a ochrana pfed povodnémi

Zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy ani plochy transformacni nejsou limitovany vymezenym zaplavovym Uze-
mim Q100, Q020 a Q 005 s aktivni zonou zaplavového Uzemi Knovizského potoka ne severnim okraji obce.
Uzemni pléan nevymezuje 4dné zastavitelné plochy nebo plochy transformaéni v tomto ohrozeném dzemi.

Koncepce ochrany Uzemi vici neptiznivym Gcinklim eroze a povodni spociva v uskutecrovani podminek:

e protierozni opatfeni pfedstavuji stavajici i navrzené ekologicky stabilni plochy, jako plochy krajinné
zelené /ZK/, plochy smiSené krajinné vseobecné /MU/, plochy pfirodni vieopbecné /NU/;

e ochranou pred povodnémi je respektovani vymezeného zéplavového Uzemi a aktivni zény
zaplavového uzemi vyhlasenych na Knovizském potoce;

e vymezeni ploch pfirodnich, ploch zeleng, vodnich, lesnich a smiSenych nezastavéného tuzemi /NU, WU,
LU, MU) v nivach vodnich tokd, revitalizované plochy v nezastavéném Gzemi, plochy nelesnich drevin,
doprovodnad vegetace podél cest a remiz(, rozsifeni ploch pro doprovodnou vegetaci podél vymezeni
USES, predstavuji Uzemni podporu retence krajiny a zlepgeni jeji schopnosti pruzné reagovat,
vyrovnavat extrémni stavy;

e v mozZnostech pfipustného vyuziti plochu nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace vodnich ploch a
tokd pro zadrzovani vody v krajiné, zejména na plochach zemédélskych, lesnich, pfirodnich a
smiSenych nezastavéného Uzemi;

e doporuceni zmény zpUsobl obhospodafovani a uplatnéni organizacnich, agrotechnickych, vegetacnich
a technickych protieroznich opatreni (napf. obnova historickych mezi, zména kultur) na erozné
ohroZenych pozemcich.

Graficky je prostupnost krajiny vyznacena v hlavnim vykrese €. 2 a ve schématu dopravni infrastruktury vykres
¢. 4. Graficky je ochrana pred povodnémi vymezena v hlavnim vykrese 2 ¢lenénim na plochy s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti.
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E.8 Rekreace

Redené Gzemi nemd vyznamny rekreaéni potencidl pro pobytovou turistiku, ale rozvojem ploch a past zeleng,
propojenim a zaokruhovanim cest v obci bude umoZznéna jednodenni rekreace pro turistiku a cykloturistiku.

Lokalitami a plochami pro kaZzdodenni rekreaci v sidle slouZi stavajici plochy ob¢anského vybaveni pro sport
/0S/, stavajici plochy rekreace — individualni /RI/. Rekreacni vyuZiti v Gzemi je umoznéno vedenim pésich cest a
cyklistickych tras s napojenim na cyklotrasy v sousednich obcich v zazemi mésta Kladna.

Dalsimi cili rekreace za zapadni hranici obce je Vinaficka hora sopecného pivodu jako pfirodni pamatka s nauc-
nou stezkou, hornicky skanzen byv. dolu Mayrau ve Vinaficich, dale vodni park Cabarna s nau¢nou stezkou, na-
pojeni na cyklotrasy v zazemi sousedniho Kladna.

NavrZena koncepce pro rekreaci:

e rozvoj nepobytové rekreace v krajiné formou zachovani stavajicich cest a vymezenim novych cest pro
pési a cyklistické trasy;

e vymezeni ploch smienych nezastavéného Uzemi — vieobecnych /MU/ pro nepobytovou rekreaci,
sportovni vyuziti v lokalité za Skolou a za htbitovem, U Dobré Vody;

e stabilizaci ploch ob¢asného vybaveni pro sport v Pcherach a na Theodoru;

e rozvijet obcanskou vybavenost pro turistické vyuziti zejm. na vymezenych plochach obc¢anského vyba-
veni a v plochach smiSenych obytnych;

e zachovani a tvorba novych urbanistickych a architektonickych hodnot (napf. objektl drobné sakralni
architektury, pamatniky, vyznamnych staveb pfi respektovani charakteru sidla);

e  krajinnych hodnot (napf. mist vyhledu, solitérnich stromi a stromofadi, pozitivnich dominant);

e  Plochy pro rekreacni pobyt nejsou tzemnim planem navrhovany.

E.9 Dobyvani nerosti

V fedeném Gzemi je evidovano: 1/ chranéné loZiskové Gzemi: Rozséhlé Gzemi obce se nachézi v CHLU ,Sver-
mov*, ¢. CHLU 07290000, ¢erné uhli; 2/ poddolované tzemi: PU ,Pchery”, vychodné od z. 4. obce; ¢erné uhli;
PU ,Saky“, zdpadné od obce; ¢erné uhli a PU ,Kladno*, jizni aZ jihozapadni ¢ast obce; ¢erné uhli; Tyto limity
Uzemi jsou vyznaceny ve vykrese €. 5 Koordinacni vykres.

V obci nejsou evidovany loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory, sesuvy.
E.10 Staré ekologické zatéze
Na uzemi obce Pchery se SEZ nenachazi; SEZ ,,Theodor” je za hranici obce Pchery v obci Brandysek.

Na jihovychodnim okraji obce je situovano staré dulni dilo: ,,Jama — Theodor”, surovina ¢erné uhli.

F. Podminky pro vyuZiti s prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zptsobem vyufiti.

NavrZené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezuje hlavni vykres (¢. 2 v méf. 1 : 5 000) a koordinacni vy-
kres oddvodnéni(¢. 4 v méf. 1 : 5 000).

1/ Vymezeni ploch s rozdilnym vyuZitim je élenéno na

a) plochy stabilizované (stav);
b) plochy zmén (ndvrh);

2/ P¥i rozhodovani v Gzemi ve vSech plochéch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti musi byt splnény podminky vyuZiti
ploch i jejich prostorové usporadani.

Pro kazdou plochu, Uzemni prvek a krajinou zénu je v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyu-
Ziti stanoveno:

a) prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZziti)

b) pfipustné vyuziti

c) nepfipustné vyuziti

d) popf. podminéné pripustné vyuZiti ploch

e) podminky prostorového usporadani véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu
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3/ Podminka Uzemniho planu pro nasledna fizeni vyplyvajici z podminek SEA a stanoviska pfislusné dotéeného
organu:

podminkou vyuZiti zastavitelnych ploch ¢.2.2,2.3,2.4,2.5,2.6,2.7,2.11,2.12,2.22,7.24,7.25, Z.26 je zpraco-
vani inZzenyrsko geologického posudku (plochy jsou vymezeny na poddolovaném tGzemi).

Uzemni plan Pchery vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch vyuZiti:

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:
PLOCHY BYDLENI
1. vSeobecné /BU/
2. individudlni /BI/
3. hromadné / BH/
PLOCHY REKREACE
4. individualni /RI/
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
5. vSeobecné /OU/
6. sportu /OS/
7. hibitovd /OH/
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
8. vieobecné /PU/
PLOCHY ZELENE
9. parkové a parkové upravené /ZP/
10. sidelni ostatni /ZS/
11. ochranné aizolaéni /ZO/
12. krajinné /ZK/
PLOCHY SMISENE OBYTNE
13. venkovské /SV/
14. jiné /SX/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
15. silniéni /DS/
16. jiné /DX/
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
17. vodniho hospodafrstvi /TW/
18. energetiky /TE/
PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN(
19. vyroby drobné a sluzeb /VD/
20. vyroby zemédélské a lesnické /VZ/
21. vyroby a skladovani jiné /VX/
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

22. vodni a vodohospodarské vseobecné /WU/
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nezastavéné uzemi:
PLOCHY ZEMEDELSKE
23. zemédélské vieobecné /AU/
PLOCHY LESNI
24. vseobecné /LU/
PLOCHY PRIRODNI
25. vseobecné /NU/
PLOCHY SMISENE KRAJINNE
26. vseobecné /MU/

1. PLOCHY BYDLENI — véeobecné /index BU/

Hlavni vyuziti:
= Hlavni funkci Uzemi je bydleni rodinnych domech prevdiné v zastavéném tzemi.
Ptipustné vyuziti:
pozemky staveb pro:
= souvisejici obcanské vybaveni;
= zahrady;
= zelen;
= vefejna prostranstvi;
= souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu;
= détska hristé a sportoviste;
= malé vodni toky a plochy;

Nepfipustné vyuziti:

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim;

Podminéné pripustné vyuziti:

= pozemky staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi, a jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelm této plochy.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= vyméry pozemkl pro novy rodinny diim:
= min. plocha pozemku samostatné stojiciho rodinného domu 750 m?
= min. plocha pozemku pro 1 rodinny diim v rdmci dvojdomu 500 m?
= vyméry pozemki pro stavajici zastavbu rodinnych dom:
= min. plocha pozemku samostatné stojiciho rodinného domu 500 m?
= min. plocha pozemku 1 rodinného domu v rdmci dvojdomu 250 m?

= zastavénost pozemku pro novou zastavbu rodinnych domd:

= max. % zastavéné a zpevnéné plochy 40 %

= max. % zastavéné plochy 30%
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= min. % plochy zelené 60 %

zastavénost pozemku pro stavajici zastavbu rodinnych doma:

=  max. % zastavéné a zpevnéné plochy 50 %
=  max. % zastavéné plochy 40 %
=  min. % plochy zelené 50 %
vySkové omezent:

= max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi s max. vyskou hiebene stfechy 9,0 m nad upravenym terénem;

struktura zastavby:

V zastavéném uUzemi: rostla, blokova, bodova;

V zastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zastavba; neptipousti se radova za-
stavba;

Urbanisticky a hmotovy charakter nové zastavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu;
Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zaloZena.

Vyloucit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

Stavby v prolukach zastavby a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici
charakter okolni zastavby, jako napt. méritko, hmoty, sklonitost stfech apod.

Nova zastavba a nastavby, pristavby a stavebni Upravy musi architektonickym fesenim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozic¢ni vztahy a zohledriovat méritko a kontext
okolni zastavby.

2. PLOCHY BYDLENI - individualni /BI/

Hlavni vyuZiti:

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech.

Ptipustné vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni pro:

= souvisejici obcanské vybaveni;

= zahrady;

= vefejnou zelen;

= vefejna prostranstvi;

= souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu;
= détska hristé a sportovisté;

= malé vodni toky a plochy;

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim;

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi, a jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatel(m této plochy.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

22



UZEMNIi PLAN PCHERY 07/2024

= Podminka prostorového usporadani urbanistické koncepce urcujici charakter a strukturu zastavby a inten-
zitu vyuZziti stavebnich pozemkd ve vazbé na stanovenou koncepci verejné infrastruktury:

PFipustné jsou samostatné stojici rodinné domy, pro které plati:
= vyméry pozemkd:
® min. plocha pozemku samostatné stojiciho rodinného domu s jednim bytem 800 m?
= min. plocha pozemku samostatné stojiciho rodinného domu se dvéma byty 1100 m?

= zastavénost pozemku:

= max. % zastavéné a zpevnéné plochy 35%
= max. % zastavéné plochy 25%
= min. % plochy zelené 65 %

= vySkové omezeni:

= jedno nadzemni podlaZi + obytné podkrovi s max. vyskou hiebene stfechy 10,0 m nad upravenym teré-
nem;

struktura zastavby:
eV zastavéném Uzemi: rostla, blokova, bodova;
e  Vzastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zastavba; nepripousti se fadova zastavba;
e  Urbanisticky a hmotovy charakter nové zastavby musi objemoveé navazovat na okolni zastavbu;
e  Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zaloZena.
e VWyloucit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

e  Stavby v prolukach zastavby a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici charakter
okolni zastavby, jako napf. méfitko, hmoty, sklonitost stfech apod.

e Nova zastavba a nastavby, pristavby a stavebni Upravy musi architektonickym reSenim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a zohledfiovat méfitko a kontext okolni zastavby.

3. PLOCHY BYDLENI — hromadné /BH/
Hlavni vyuZiti:
= bydleni v bytovych domech;
Pripustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni pro:
= souvisejici obcanské vybaveni;
= vefejna prostranstvi;
= vefejna a soukroma zelen;
= souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu;
= détska hristé a sportoviste;
= malé vodni toky a plochy;

Nepfipustné vyuZiti:

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim;

Podminéné pripustné vyuziti:
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= pozemky staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu obytného a Zivotniho prostredi, a jsou slucitelné s bydlenim a

slouzi zejména obyvateliim této plochy.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= zastavénost pozemku:

=  max. procento zastavéné a zpevnéné plochy 50 %
=  max. % zastavéné plochy 30%
= vySkové omezeni:

=  max. vyska zastavby 12m

4. PLOCHY REKREACE - individualni /RI/
Hlavni vyuZiti:
Zahrnuji pozemky rekreaci v klidném a kvalitnim prostredi.
Pfipustné vyuziti:
pozemky pro:
= sady a zahrady;
= stavbu pro rodinnou rekreaci;
= vefejna prostranstvi;
= sportovni plochy;
= drobné vodni plochy a toky;
= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci;
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZziti:

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= max. pripustna zastavéna plocha stavby pro rekreaci: 40 m2
= max. vySka hfebene stavby pfizemi a podkrovi nad okolnim upravenym terénem: 6,0 m
= max. procento zastavéné plochy stavbou pro rekreaci a zpevnéné plochy: 15%

= min. procento zelené (v¢. zahradkarskych ploch): 85 %

5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vieobecné /index OU/
Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni pro obc¢anské vybaveni.
Pfipustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni pro
= vzdélani a vychovu;
= socialni a zdravotni sluzby;
= kulturu;

= vefejnou spravu;

07/2024
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= ochranu obyvatelstva;

= obchodni prodej;

= télovychova a sport;

= détska hristé a sportovisté;

= stravovani;

= sluzby;

= administrativu;

= ubytovani (hotely, penziony);

= védu a vyzkum;

= vefejna prostranstvi;

= vefejna a soukroma zelen;

= bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb;
= souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu;
= polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.

Nepfipustné vyuZiti:

= veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Plochy obc¢anské vybavenosti musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

= zastavénost pozemku:

= max. procento zastavéné a zpevnéné plochy 70%
= min. procento ploch zelené 30%

= pro stavby obcanské vybavenosti ve verejném zdjmu je v odivodnénych pripadech mozny nizsi koeficient zelené
a vyssi koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni v naslednych fizenich;

=  vySkové omezeni:
= max. vyska stavby nad okolnim upravenym terénem 10m
= max. vysSka zastavby nad upr. terénem pro stavby pro vzdélani a vychovu 12m

struktura zastavby:

e\ zastavéném Uzemi: rostla, blokova, bodova;

eV zastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zéstavba; neptipousti se radova za-
stavba;

Urbanisticky a hmotovy charakter nové zastavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu;

Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zaloZena.
e Vyloucit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

e Stavby v prolukach zastavby a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici
charakter okolni zastavby, jako napt. métitko, hmoty, sklonitost stfech apod.

e Nova zastavba a nastavby, pfistavby a stavebni Upravy musi architektonickym reSenim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a zohledriovat métitko a kontext
okolni zastavby.

25



UZEMNIi PLAN PCHERY 07/2024

6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sportu /index OS/

Hlavni vyuziti:

Hlavni vyuziti Uzemi zahrnuje pozemky staveb a zatizeni pro sportovni vyuZiti.

PFipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

télovychovu;

hristé;

sportovni stadiony;

haly;

télocvicny;

plavecké bazény a arealy;
rehabilitacni zafizeni;
maloobchodni zafizent;
ubytovani;

stravovani;

vodni plochy a toky;
verejna prostranstvi;
vefejna a vyhrazena zeler;
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu;

polyfunkéni moZnosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce;

Nepfipustné vyuziti:

= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= zastavénost pozemku:

max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 70%
max. % zastavéné plochy 30%
min. % ploch zelené 30%

= vySkové omezeni:

max. pripustna vyska objektu nad okolnim upravenym terénem 10m

7. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hibitovd /index OH/

Hlavni vyuZiti:

Hlavni vyuziti Uzemi zahrnuje pozemky a stavby verejného pohiebisté.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni

stavby a prostory pro obsluhu Gzemi;
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= socialni zatizeni;

= sluzby ve vztahu k hlavnimu vyuziti;

= vefejna zelen;

= vefejnd prostranstvi;

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfipustné vyuZziti:

= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= max. pripustna vyska objektu 5m

8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — vieobecné /PU/

Hlavni vyuZiti:
= Pozemky a stavby vefejné pfistupnych ploch.
Pfipustné vyuZiti:
Pozemky pro
= pozemni komunikace;
= chodniky;
= vefejna prostranstvi;
= verfejna zelen;
= drobné vodni plochy a toky;
= drobny mobiliaf, prvky drobné architektury;
= souviseji obc¢anska vybavenost;
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;
= polyfunkéni moznosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.

Podminéné pripustné vyuziti Gzemi:

= nenistanoveno;

Nepfipustné vyuZiti:

= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

07/2024

= prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistl i automobilovy provoz, pokud je ve

verejném prostranstvi zastoupen;

® max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25m?

9. PLOCHY ZELENE — parkové a parkové upravené /ZP/
Hlavni vyuzZiti:

Pozemky verejnych prostranstvi s prevaZzujicim zastoupenim zelené.
Pfipustné vyuziti:

Pozemky
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= nelesni vegetace;

= verejné prostranstvi;

= détské hristé;

= drobny mobilid¥, prvky drobné architektury;

= vodni plochy a prvky;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

= polyfunkéni moznosti vyuzZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.

Nepfipustné vyuZziti:

= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti ploch:

07/2024

= drobné stavby za podminky, Ze souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim (informacni zafizeni, hygie-

nické zatizeni, stankovy prodej, kavarna, prenosné konstrukce);

Podminky prostorového usporadéani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= stavby a zafizeni nebudou svym objemem a umisténim negativné ovliviiovat podminky pro existenci vege-

tace.

10. PLOCHY ZELENE - sidelni ostatni /ZS/
Hlavni vyuziti:
Pozemky zejména nelesni vegetace.
Pfipustné vyufziti:
= zelen parkov3;
= krajinna a doprovodna zelen;
= zahrady a sady;
= verejné prostranstvi;
= drobny mobiliat, prvky drobné architektury;
= vodni plochy a prvky;
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
= polyfunkéni moznosti vyuziti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.

Nepfipustné vyuziti:

= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuzZiti ploch:

= neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= nenistanoveno;

11. PLOCHY ZELENE - ochranné a izola¢ni /2O/

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené s izola¢ni funkci.

Pripustné vyuziti:
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= nelesni vegetace;

= krajinna zelen;

= vefejné prostranstvi;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:

= stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuZiti ploch:

= neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= vysadba stfedni a vysoké zelené pro zvyseni izolaéni funkce zelené pred negativnimi vlivy na obytné a zi-
votni prostiedi a krajinny raz;

12. PLOCHY ZELENE - krajinné /ZK/
Hlavni vyuZiti:
Plochy zelené s krajinotvornou funkci.
Ptipustné vyufZiti:
= plochy zelené s plidochrannou, ekostabilizacni a retencni funkci;
= travni porosty;
= lesni plochy;
= vodni toky a plochy;
= stavba rozhledny;
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuZziti:

= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuZiti ploch:

= neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= Vyskové omezeni pro elektroenergetické stavby a zarizeni VN a VVN se stanovuje max. 40 nad upravenym

terénem;

= Vyskové omezeni pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni vétrné elektrarny /VTE/ se
stanovuje max. 25 nad upravenym terénem;

13. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — venkovské /SV /

Hlavni vyuzZiti:

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim.
Pfipustné vyufZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

= bytovy dim;

= obcanské vybaveni;
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nerusici vyrobu a sluzby;
polyfunkcni budovy;

rekreaci;

sport;

zahrady a sady;

verejna prostranstvi a verejna zelen;

souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Nepfipustné vyuZiti:

07/2024

stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti za podminky, Ze svym provozovanim nenarusi uzivani obytnych staveb ve svém

okoli a nesnizuji kvalitu obytného prostfedi souvisejiciho uzemi;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

Vyméra pozemka:

= vyméry pozemkU pro stavajici zastavbu rodinnych domu:

vyméry pozemkU pro novy rodinny diim:

= min. plocha pozemku samostatné stojiciho rodinného domu

= min. plocha pozemku pro 1 rodinny dim v rdmci dvojdomu

= min. plocha pozemku samostatné stojiciho rodinného domu

= min. plocha pozemku 1 rodinného domu v ramci dvojdomu

700 m?
450 m?

400 m?
250 m?

min. vyméry nové vymezenych pozemku pro pfipustné nebo podminéné pripustné vyuZiti bez obytné funkce nebo

se sloucenou funkci bydleni

Zastavénost pozemka:

zastavénost pozemku pro novou zastavbu rodinnych dom(:

= max. % zastavéné a zpevnéné plochy
= max. % zastavéné plochy

= min. % plochy zelené

zastavénost pozemku pro stavajici zastavbu rodinnych dom:

=  max. % zastavéné a zpevnéné plochy
=  max. % zastavéné plochy
= min. % plochy zelené

zastavénost pozemku pro bytovy diim:

® max.% zastavéné a zpevnéné plochy
=  max. % zastavéné plochy
= min. % plochy zelené

zastavénost pro ostatni budovy:

=  max. procento zastavéné a zpevnéné plochy
=  max. % zastavéné plochy

=  min. % plochy zelené

40 %
30%
60 %

50 %
40 %
50 %

50 %
40 %
50 %

55 %
45 %
45 %

1000 m?
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Vyskové omezeni:

pro stavajici rodinny diim:

= max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi s max. vyskou hfebene stfechy 9,0 m nad upravenym terénem;

pro nowy rodinny ddim:

= jedno nadzemni podlaZi a podkrovi s max. vyskou hfebene stfechy 8,0 m nad upravenym terénem;

pro novy bytovy diim:

=  makx. tfi nadzemni podlazi a podkrovi;

pro ostatni budovy:

=  max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi;

odstavovdni vozidel — vymezeno v koncepci dopravy

struktura zastavby:

V zastavéném uzemi: rostla, blokova, bodova;

V zastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zastavba; neptipousti se fradova za-
stavba;

Urbanisticky a hmotovy charakter nové zastavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu;
Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zaloZena.

Vyloucit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

Stavby v prolukach zastavby a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici
charakter okolni zastavby, jako napt. métitko, hmoty, sklonitost stfech apod.

Nova zastavba a nastavby, pristavby a stavebni Upravy musi architektonickym fesenim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a zohledfiovat méfitko a kontext
okolni zastavby.

14. PLOCHY SMISENE OBYTNE - jiné /SX/

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb pro bydleni v rodinném domé s vlastnim hospodarstvim.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

polyfunkéni budiovy;
nerusici vyrobu a sluzby;
zelen;

sport a rekreacni vyufZiti;

souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani obytnych
staveb ve svém okoli a nesnizuji kvalitu obytného prostredi souvisejiciho uzemi;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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= vyméry pozemki pro novy rodinny diim:
= min. plocha pozemku samostatné stojiciho rodinného domu 1500 m?

= zastavénost pozemku pro novou zastavbu rodinnych domd:

" max. % zastavéné a zpevnéné plochy 30%
* max. % zastavéné plochy 20%
= min. % plochy zelené 70%

= vySkové omezeni:

= jedno nadzemni podlazi a podkrovi s max. vyskou hiebene stfechy 8,0 m nad upravenym terénem;
= odstavovanivozidel — vymezeno v koncepci dopravy

struktura zastavby:

eV zastavéném Uzemi: rostld, blokova, bodov3;

eV zastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zastavba; nepfipousti se fadova za-
stavba;

e Urbanisticky a hmotovy charakter nové zdstavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu;
e Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zalozena.
e Vyloudit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

e Stavby v prolukach zastavby a v plochdch navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici
charakter okolni zastavby, jako napt. métitko, hmoty, sklonitost stfech apod.

e Nova zastavba a nastavby, pristavby a stavebni Upravy musi architektonickym feSenim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a zohledfiovat méfitko a kontext
okolni zastavby.

15. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni /DS/
Hlavni vyuZiti:
Pozemky pro dopravni stavby a zafizeni.
Pfipustné vyufziti:
pozemky staveb a zafizeni pro:
= pozemni komunikace
= ostatni druhy dopravy
= vefejna prostranstvi;
= doprovodna a izolacni zelen;
= souvisejici technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:

= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavni nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuZiti Uzemi:

= neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= nenistanoveno
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16. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY —jiné /DX/

Hlavni vyuZiti:
Komunikace a plochy s reZimem pro urcity ucel, napt. pro zemédélskou, lesni vyrobu, turistické cesty.
PFipustné vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni pro:
= pési a cyklisticky provoz;
= mistni komunikace;
= ostatni druhy dopravy;
= doprovodna a izolacni zelen;
= souvisejici technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

= stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavni nebo pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti Gzemi:

= neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

" nejsou stanoveny

17. PLOCHY TECHNICKE INFTRASTRUKTURY — vodniho hospodatstvi / TW/
Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb, zafizeni a vedeni technické infrastruktury vodniho hospodarstvi.
Pfipustné vyufziti:
pozemky staveb a zafizeni pro:
= provozné souvisejici technické vybaveni (napf. vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod);
= souvisejici dopravni infrastruktura;
= sklady, servisni ¢innost a sluzby pro hlavni vyuZiti plochy;
= plochy zeleng;
= malé vodni plochy a toky;

Nepfipustné vyuZiti:

= stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti Uzemi:

= neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= neni stanoveno;

18. PLOCHY TECHNICKE INFTRASTRUKTURY — energetiky / TE/

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb, zatizeni a vedeni technické infrastruktury slouzi k zabezpeceni provozu energetickych a jinych
systém.
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Pfipustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni pro:

= provozné souvisejici technické vybaveni pro vyrobu elektrické energie, energetickych siti a spojovych zafi-
zeni (napft. trafostanice, energeticka a komunikacni vedenf a souvisejici zafizeni, vétrné elektrarny, produk-
tovody);

= souvisejici dopravni infrastruktura;
= sklady, servisni ¢innost a sluzby pro hlavni vyuziti plochy;
= plochy zeleng;

Nepfipustné vyuZiti:

= stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti Gzemi:

= neni stanoveno;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= vySkové omezent:
= pro elektroenergetické stavby a zarizeni VN a VVN: max. 40 nad upravenym terénem
= pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni FVE: max. 25 nad upravenym terénem

19. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroby drobné a sluzeb /VD/
Hlavni vyuZiti:
Hlavni funkci Uzemi jsou pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu.
Ptipustné vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni pro:

= Ffemeslnou vyrobu;

= vyrobni a nevyrobni sluzby;

= souvisejici stavby pro skladovani;

= souvisejici stavby a zafizeni vybavenosti a sluzeb;

= souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani;

= sluZebni byty, byty sprdvce nebo majitele provozovny;

= zelen ochranna a izolacni;

= vefejna prostranstvi;

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni, které svoji ¢innosti zplsobuji prekroceni hygienickych limitd zatiZzeni okoli hlukem, pra-
chem, exhalacemi, pachem nebo dopravni zatézi;

= stavby a zafizeni pro ubytovani;

Podminéné pripustné vyuziti:

= nenistanoveno

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= max. procento zastavéné a zpevnéné plochy 70 %
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max. % zastavéné plochy 50 %
minimaini % zelené 30%
max. pfipustnd vyska objektu 10 m

V Uzemi je nutné zfidit plochy zelené, kterd bude chranit okolni Uzemi pfed negativnimi Gcinky v této plose.

struktura zastavby:

V zastavéném uUzemi: rostla, blokova, bodova;

V zastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zdstavba; nepfipousti se radova za-
stavba;

Urbanisticky a hmotovy charakter nové zastavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu;
Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zalozena.

Vyloucit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

Stavby v prolukach zastavby a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici
charakter okolni zastavby, jako napt. métitko, hmoty, sklonitost stfech apod.

Nova zastavba a nastavby, pfistavby a stavebni Upravy musi architektonickym feSenim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozic¢ni vztahy a zohledriovat méritko a kontext
okolni zastavby.

20. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroby zemédélské a lesnické /VZ/

Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélskych staveb a zafizeni.

Ptipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

drobnou vyrobu a sluzby;

vyrobu a skladovani souvisejici se zemédélstvim;
Zivocisnou produkci;

servisni ¢innost a sluzby spojené se zemédélskou ¢innosti;
sluZzebni byty, byty spravce nebo majitele provozovny;
zelen ochranna a izoladni;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni, které svoji ¢innosti zplsobuji prekroceni hygienickych limit zatiZzeni okoli hlukem, pra-
chem, exhalacemi, pachem nebo dopravni zatézi;

stavby a zafizeni pro ubytovani;

Podminéné pripustné vyuZiti ploch:

neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

max. % zastavéné a zpevnéné plochy 70 %
max. % zastavéné plochy 50 %
min. plocha zelené 30%
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max. pripustna vyska objektu 8m

max. pfipustna vyska objektu sila v¢. technologické ¢asti 15m

Vyskové omezeni pro elektroenergetické stavby a zafizeni VN a VVN se stanovuje max. 40 nad upravenym
terénem;

Vyskové omezeni pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni vétrné elektrarny /VTE/ se
stanovuje max. 25 nad upravenym terénem;

V Uzemi je nutné zfidit plochy zelené, ktera bude chranit okolni Gzemi pred negativnimi Gcinky v této plose.

struktura zastavby:

V zastavéném Uzemi: rostla, blokova, bodova;

V zastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zastavba; nepfipousti se radova za-
stavba;

Urbanisticky a hmotovy charakter nové zastavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu;
Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zaloZena.
Vyloucit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

Stavby v prolukach zastavby a v plochach navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici
charakter okolni zastavby, jako napt. méritko, hmoty, sklonitost stfech apod.

Nova zastavba a nastavby, pfistavby a stavebni Upravy musi architektonickym feSenim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a zohledfiovat méfitko a kontext
okolni zastavby.

21. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroby a skladovani jiné /VX/

Hlavni vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni ¢innost.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro:

skladovani;

drobnou vyrobu a sluzby;

lehka vyroba;

sluzby spojené s hlavnim vyuzitim;
sbérny dvar;

zelen ochranna a izolaéni;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které svoji ¢innosti zplUsobuji prekroceni hygienickych limitd zatiZzeni okoli hlukem, pra-
chem, exhalacemi, pachem nebo dopravni zatézi;

ukladani a skladovani nebezpecnych odpadd;
stavby a zafizeni pro ubytovani;

stavby a zafizeni pro bydlen;

Podminéné pripustné vyuziti:
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= neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= max. procento zastavéné plochy 70 %
= vySkové omezeni:

= vySka nové zastavby (pristavby, nastavby, stavebni Upravy) nebude prevySovat stavajici stavby, mimo
stavby technického vybaveni, napt. kominy jsou vyjmuty z vyskové regulace;

= Vyskové omezeni pro elektroenergetické stavby a zafizeni VN a VVN se stanovuje max. 40 nad uprave-
nym terénem;

= Vyskové omezeni pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni vétrné elektrarny /VTE/ se
stanovuje max. 25 nad upravenym terénem;

V Uzemi je nutné zfidit plochy zelené, ktera bude chranit okolni Uzemi pred negativnimi ucinky v této plose.

struktura zastavby:

eV zastavéném Uzemi: rostld, blokova, bodov3;

eV zastavitelnych a v transformacnich plochach: bodova, rozvolnéna zastavba; nepfipousti se fadova za-
stavba;

e Urbanisticky a hmotovy charakter nové zdstavby musi objemové navazovat na okolni zastavbu;
e Respektovat stavebni ¢aru tam, kde je zalozena.
e Vyloudit objemové nadstandardni typ zastavby.

charakter zastavby:

e Stavby v prolukach zastavby a v plochdch navazujicich na stavajici zastavbu budou respektovat prevazujici
charakter okolni zastavby, jako napt. métitko, hmoty, sklonitost stfech apod.

e Nova zastavba a nastavby, pfistavby a stavebni Upravy musi architektonickym fesenim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a zohledfiovat méfitko a kontext
okolni zastavby.

Podminka vyuZiti plochy stanovena Krajskou hygienickou stanici v Kladné:

Pro lokalitu transformacni plochy T.1 (PIl) - recyklace stavebniho materialu v ¢asti Theodor vyZzadujeme v ramci
dalsiho stupné fizeni predloZeni akustické studie dokladajici spInéni hyg. limitd pro hluk v souladu s poZadavky
§ 30 zakona a §12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
22. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodohospodarské vieobecné /WU/
Hlavni vyuZiti:
Pozemky vodni ploch a drobnych vodnich tokd.
Pripustné vyuZiti:
pozemky pro:

= vodohospodarské vyuZiti;

= stavby a zafizeni pro regulaci vodniho rezimu;

= zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu, retencni nadrze, pozarni nadrze (ryb-
niky);

= protipovodnova opatreni;
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

= nenistanoveno
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Nepfipustné vyuZziti:

= stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

® nejsou stanoveny .

nezastavéné Uzemi:

23. PLOCHY ZEMEDELSKE - zemé&dé&lské vieobecné /AU/
Hlavni vyuziti:
Pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Pfipustné vyufziti:
pozemky pro:
= zemédélského pudniho fondu;
= jzolacni a doprovodna zelen;
= opatreni ke zvySeni ekologické stability izemi;
= plochy pro vymezeni Uzemniho systému ekologické stability;
= vodni plochy a toky;
= polyfunkéni mozZnosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce.
pozemky a stavby:
= nezbytné pro obhospodarovani pidniho fondu;
= protipovodnova opatreni;
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné:

= npeni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

= oplocovani pozemki vyjma docasného oploceni za Géelem pastvy;
= stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= VysSkové omezeni pro elektroenergetické stavby a zafizeni VN a VVN se stanovuje max. 40 nad upravenym
terénem;

= Vyskové omezeni pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni vétrné elektrarny /VTE/ se
stanovuje max. 25 nad upravenym terénem;

24. PLOCHY LESNI - vieobecné /LU/
Hlavni vyu?ziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Pfipustné vyuziti:
= pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi;

= pozemky Uzemniho systému ekologické stability;
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= vodni toky a plochy;
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné:

= nenivymezeno;

Nepfipustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

" nejsou stanoveny

25. PLOCHY PRIRODNI — vieobecné /NU/

Hlavni vyuZiti:
Plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirodnich hodnot.
Pripustné vyuZiti:
pozemky pro:
= prirodé blizka spolecenstva;
= trvalé travni porosty
= zemédélsky puadni fond
= vodni plochy a toky
= pozemky uréené k pInéni funkci lesa
= vodni plochy a toky, mokrady;
= opatreni ke snizovani erozniho ohrozZeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Gzemi;
= zafizeni pro protipovodnova opatreni;
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;

Podminéné pripustné:

= nenistanoveno;

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZiti;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= V\ysSkové omezeni pro elektroenergetické stavby a zarizeni VN a VVN se stanovuje max. 40 nad upravenym
terénem;

= Vyskové omezeni pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni vétrné elektrarny /VTE/ se
stanovuje max. 25 nad upravenym terénem;

26. PLOCHY SMISENE KRAJINNE — vieobecné /MU/

Hlavni vyuziti:

Plochy pro smisené zemédélské, lesni, vodni a vodohospodarské vyuziti Gzemi.
Pfipustné vyuziti:

pozemky:

= prirozené a pfirodé blizké ekosystémy;
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= sady a zahrady;

= trvalé travni porosty;

= pro nepobytovou rekreaci;

= zemédélsky pldni fond;

= urcené k pInéni funkci lesa;

= vodni plochy a toky;

= opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi;
= zafizeni pro protipovodrova opatteni;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktury;

= Uzemni systém ekologické stability;

Nepripustné vyuziti:

= stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné:

= neni vymezeno.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

= Vyskové omezeni pro elektroenergetické stavby a zafizeni VN a VVN se stanovuje max. 40 nad upravenym
terénem;

= VySkové omezeni pro samostatné stojici elektroenergetické stavby a zafizeni vétrné elektrarny /VTE/ se
stanovuje max. 25 nad upravenym terénem;

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajis-
tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci.

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci pro vyvlastnéni.

V Gzemnim planu Pchery jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Plochy a koridor VPS pro stavby dopravni infrastruktury:

€. VD.1 - plocha pro verejné prostranstvi s komunikaci, prodlouZeni ulice Jizni a ulice Lipova;

¢. VD.2 - stavajici plocha pro verejné prostranstvi s komunikaci, ulice Jeronymova;

¢. VD.3 — koridor dopravni infrastruktury — doprava silniéni

2/ V tzemnim planu jsou dale vymezena vefejné prospésna opatieni (VPO), pro které lze prava k pozemkim
vyvlastnit:

Plochy a koridory VPO pro zaloZeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability:
€. VU.1 —regionalni biokoridor RBK.1134
. VU.2 — lokalIni biokoridor LBK 741

Ox<

€. VU.3 — lokalIni biokoridor LBK.755
¢. VU.4 — lokalIni biokoridor LBK.756
¢. VU.5 — lokalIni biokoridor LBK.757
¢. VU.6 — lokalIni biokoridor LBK.759
€. VU.7 — lokalni biocentrum LBC.410
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¢. VU.8 — lokalni biocentrum LBC.391
¢. VU.9 — lokalni biocentrum LBC.417

3/ V Gzemnim planu nejsou vymezeny 7adné stavby a opatieni k zajitovani obrany a bezpeénosti statu, pro
které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

4/ V Gzemnim planu nejsou vymezeny zadné plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit.

Koridor pro verejné prospésnou stavbu, verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni jsou graficky
vymezeny ve vykrese €. 3.

H. Kompenzacni opatfieni podle zakona o ochrané ptirody a krajiny, byla—li stanovena,

Navrh Gzemniho planu Pchery nestanovuje Zzadna kompenzacni opatreni.

I. Vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv,

V navrhu Uzemniho pldnu Pchery jsou navrieny tyto plochy jako plochy Gzemni rezervy.

Ozna- navrZené vyuziti, pozn. vyméra : lokalita

Ceni plo- (ha)

chy

R.1-Sy  PLOCHY SMISENE OBYTNE — smi3ené obytné venkovské /SV/; 532  Pchery, jih
Doplnéni koncepce zastavby v jizni ¢asti obce Pchery;

R.2-OU  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — obéanské vybaveni véeo- 2,52 Pchery, za $kolou
becné /OU/;

uzemni navaznost na plochu OV — Zakladni skoly Pchery;

R.3-Bl PLOCHY BYDLEN - bydleni individualni /BI/ 1,50 Theodor, zépad

R.3-ZP | PLOCHY ZELENE — zelené parkové a parkové upravené /ZP/ 1,0

R.4-VZ | PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroby zemédélské a lesnické 2,20 Pchery, Na rovi-
Nz/ nach

R.5-BI PLOCHY BYDLENI - bydlenf individualni /BI/ 1,00 Theodor, vychod

R.6-BI PLOCHY BYDLENI - bydlenf individualni /BI/ 2,40 Pchery, zapad

R.7-BI PLOCHY BYDLENI - bydlenf individualni /BI/ 1,82 Pchery, zapad
CELKEM 17,76

J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracova-
nim Gzemni studie.

Navrh Uzemniho planu Pchery vymezuje nasleduji plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podmi-
néno zpracovanim Uzemni studie. Lhty pro zapsani Uzemnich studii do evidence izemné planovaci ¢innosti se
stanovuji na 5 let od vydani Uzemniho planu Pchery.

Oznaceni : ZpUsob vyuZziti Vyméra v | lokalita

plochy ha

us4 Plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka /VZ/, Lo- : 0,30 U mostu
kalita ¢. 224

Us5 pro Plochy bydleni — bydleni individualni /BI2/, Lokalita ¢. Z25 a @ 1,94 Na rovinach
P4; podminka dopravni obsluhy plochy vedenim komunikace pres
Uzemi Na rovinach;
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Podminky pro potizeni lokalit Uzemni studii:

= feSené plochy vytvofi urbanisticky jednotnou koncepci tizemi, kvalitni feSeni obytného celku, zastavby ob-
¢anského vybaveni a zemédélské a lesnické vyroby;

= feSeni dopravni a technické infrastruktury bude odpovidat koncepci vymezené izemnim planem;

= stanoveni prostorového usporaddani zastavby na jednotlivych pozemcich — stanoveni uli¢ni a stavebni cary
pro zastavbu;

= feSeni dopravni a technické infrastruktury; uréeni mist napojeni resené plochy na technickou infrastrukturu;

= fesit prostupnost tzemim na okolni pozemky pro pési, prip. cyklistickou dopravu;

= $irfka nové vymezeného verejného prostranstvi s mistni komunikaci nebo jinou formou dopravni obsluznosti
v nové zastavbé bude vymezena o Sifce 12,0 m u obousmérné komunikace a o Sifce 8,0 m u jednosmérné
komunikace;

= Vymezeni ploch pro verejné prostranstvi: Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob-
canského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha ve-
rejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2 ; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Plochy s podminkou Uzemni studie jsou vymezeny ve vykrese €. 1. Zakladni ¢lenéni Gzemi tohoto Uzemniho
planu.

K. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu

Uzemni plan vymezuje lokalitu &. RP.1, ve které je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno vydanim regu-
lacniho planu, jedna se o regulacni plan z podnétu.

Podminky vyuziti regulacniho planu pro plochu ¢. RP.1 ,Na rovinach“:
a) vymezenifeseného uzemi,

Uzemi vymezené pro regulaéni plan je stanoveno v Uzemnim pldnu Pchery ve vykrese ¢.1. Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi; Jedna se o zastavitelné plochy ¢. Z7 a ¢ast plochy Z5; vyméra tzemi RP1 ¢ini 6,85 ha, plocha je
situovana v lokalité Na rovinach na jihozapadnim okraji zastavéného tzemi obce Pchery, k. 0. Pchery; Uzemi
navazuje na severni strané na stdvajici zastavbu rodinnych domu s vlastnimi zahradami. Na zapadni strané pfi-
Iéha k silnici Ill. tFidy 111/23643 vedouci smérem jiznim do Kladna. Po jizni hranici Gzemi pro regulacni plan je vy-
mezen koridor pro dopravni infrastrukturu, jizni obchvat obce; na vychodni strané je Gzemi obklopeno
zemédélskymi plochami s vymezenou Uzemni rezervou R1 pro plochy smisené obytné venkovské /SV/ jako do-
plnéni koncepce zastavby v jizni ¢asti obce Pchery;

b) pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZiti, vyuZiti pro
I.  Plochy bydleni individualni /Bl/
Il.  Plochy obéanského vybaveni vseobecné /OU/

Il. Regulacni plan bude zohledrnovat stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
vymezené pro tyto plochy v Uzemnim planu Pchery.

V. Pfredmétem feSeni bude navrh na déleni pozemkt pro samostatné stojici rodinné domy, pro zéstavbu
a plochy obcanského vybaveni, pro verejnd prostranstvi a vefejnou zeleri, pozemky dopravni a tech-
nické infrastruktury pro obsluhu téchto pozemku a pfip. dalsi pozemky, jejich vyuZiti bude v souladu
s Uzemnim planem Pchery.

V. Plochy zahrad na plose Z.5 vymezit smérem na navrhovany obchvat (dojde ke vzniku odstupu obytné
zastavby od vliv(i automobilové dopravy).

c) pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb,
I Reseni zastavby bude respektovat spolecné zasady a podminky funkéniho a prostorového usporadani
pro dané plochy z platného Uzemniho plédnu Pchery.
I Navrh zastavby lokality bude vhodnym zplsobem navazovat na stdvajici zdstavbu na sousednich po-
zemcich;

. Celé uzemi regulaéniho planu vytvori urbanisticky jednotnou koncepci Uzemi a kvalitni FeSeni obyt-
ného celku doplnénou feSenim dopravni obsluhy, pozemku verejnych prostranstvi a zelené, pési a cyk-
listické prostupnosti zemi' s ndvaznosti na okolni Gzemi.

V. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude FeSeno s ohledem na okolni charakter zastavby.
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V. Regula¢nim planem bude stanovena zejména tato prostorova regulace:

a. verejné prostranstvi uli¢niho prostoru s obsluznou dopravou, vefejnou zeleni, parkovanim a
pfip. prvky drobné architektury;
stavebni feSeni oploceni pozemkd (uli¢ni, mezi zahradami);
zptesnéni regulativll zastavby na pozemcich zejm.: uli¢ni ¢ara, stavebni ¢ara, vyska zéstavby,
objemy a tvary zastavby, umisténi staveb gardzi a stani pro osobni automobily na pozemku
rodinného domu, dostatecné parkovaci kapacity obcanské vybavenosti, stavebni regulace
ptip. drobnych staveb u rodinnych domu jako napf. staveb zahradniho domku, kolny, altanu

apod.
VI. Zohlednit regula¢nim planem poZadavek na kvalitni a harmonické urbanistické i architektonické reseni
zastavby s ohledem na pohledové vazby smérem do krajiny;
VII. V centralni poloze plochy feSené regulacnim pldnem bude situovdna plocha verejné zelené o vymére

min. 14 % z celkové vymeéry plochy tohoto regulacniho planu.
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi,

I Obsahem dokumentace regulacniho planu bude vyhodnoceni zaborl ZPF, zabor PUPFL nebude resen,

plocha nezasahuje na pozemky PUPFL;
e) pozadavky na feseni verejné infrastruktury,

I feSeni dopravni a technické infrastruktury bude feseno efektivné, prioritou bude koncepéni urbanis-
tické reseni lokality; stavajici vrchni vedeni VN 22kV je doporuceno prelozit (kabelové vedeni, vrchni
vedeni v linii dopravniho koridoru na jizni strané Uzemi);

I Navrh regulacniho planu bude respektovat koncepci reseni technické a dopravni infrastruktury stano-
venou platnym Uzemnim pldnem Pchery;

I Pozemky budou napojeny na verejnou infrastrukturu. Dopravni napojeni lokality z prilehlé silnice III.
tfidy na zapadni strané a napojeni na komunikaci v navrzeném dopravnim koridoru na jizni strané
Uzemi; Navrzené vodovodni a kanaliza¢ni fady a rozvod plynu budou navazovat na stavajici rozvody.
Napojeni NN elektrorozvod( vc. rozvodu verejného osvétleni bude feseno kabelovymi rozvody. Napo-
jeni lokality na technickou infrastrukturu se podmiruje fesenim dle stanovené koncepce v Uzemnim
planu; tj. feSeni vodniho hospodafstvi a energetické vybavenosti.

Il. Akceptovat navrh reseni zasobovani vodou a odkanalizovani podle Planu rozvoje vodovodu a kanali-
zaci Stfredoceského kraje.

V. Regulacni plan verejné infrastruktury bude respektovat stavajici zarizeni technické infrastruktury
véetné ochrannych pasem. Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feseno koordinované
s navrhem feSeni dopravy a vymezenim ploch zelené.
V. Jednotlivé stavebni pozemky pro rodinné domy budou napojeny na navrZenou verejné pristupnou
komunikaci.
VI. Dopravni infrastruktura: dopravni obsluha feSeného Uzemi bude zajisténa v navaznosti na stavajici sys-
tém.
VII. V lokalité bude navrZen prostup Gzemim zejm. smérem k hlavnim smértm cyklotras, pésich tras smé-
rem do obce a do krajiny, propojeni feSeného Uzemi s okolni krajinou pasy zelené.
VIIL. V fesSeném Uzemi budou vymezeny odpovidajici plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené podpo-
rujici venkovsky charakter urbanistické zastavby napf. formou nové navsi.

IX. Nakladani s odpady bude odpovidat stanovenému zpUsobu likvidace odpad( na Gzemi obce.

f) pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni,
I Projektant provéri v ndvrhu reg. planu mozZnost navrzeni verejné prospésnych staveb a verejné pro-
spésnych opatreni.
I Jako verejné prospésna opatfeni mohou byt vymezena opatreni nestavebni povahy.
II. Navrh kazdé verejné prospésné stavby a verejné prospésného opatreni projektant radné zddvodni.
Pfipadné navrzené verejné prospésné stavby, ver. prospésnd opatfeni budou zakresleny ve vykre-
sové casti regulacniho planu, budou oznaceny identifikovatelnym a nezaménitelnym zplsobem a
popsany v textové ¢asti.
g) poZadavky na asanace,
I Bez pozadavk(l na asanace.
h) dalsi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich predpisti (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
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ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi riziko-
vymi pFirodnimi jevy),

I Z tzemné analytickych podklad( vyplyvaji pro regulacnim planem reSenou plochu tyto limity tzemi:
Limity Uzemi vychazejici z izemné analytickych podkladd budou respektovény (OP lesa), OP VN 22KV —
pozadavek na preloZeni tohoto vedeni;

I Celé spravni tzemi obce Pchery je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni
Min. obrany CR.

Il. Kulturni nemovité pamatky nejsou v Uzemi evidovany.
V. V fesené plose nebude navrhovan zabor pozemkd uréenych pro funkci lesa.
i) vycet izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,
I tzemni rozhodnuti na umisténi stavby nebo zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
. Uzemni rozhodnuti na umisténi staveb obcanské vybavenosti a rodinnych domd,
1. Gzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkad,
j) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,

I Pro resené uzemi regulacnim planem se nepozaduje dohoda o parcelaci nebo planovaci smlouva.

k) poZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na
charakter tizemi a problémy k feseni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni

I Obsah regulaéniho planu a obsah odlvodnéni bude odpovidat pfislusSnym ustanovenim platného sta-
vebniho zakona a pfislusnych vyhlasek.

Il Regulacni polanu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

M. Textova a graficka ¢ast navrhu reg. planu bude obsahovat zejm. povinné casti dle platného stavebniho
zakona a prislusnych vyhlasek.

V. Textova a grafickd ¢ast odivodnéni reg. planu bude obsahovat povinné ¢asti dle platného stavebniho
zakona a pfisluSnych vyhlasek.
V. Pocet odevzdani ndvrhu regulacniho planu pro jednotlivé faze projednani urci pofizovatel.

1) podminka Krajské hygienické stanice V Kladné:

U lokality pro bydleni Z5 v blizkosti navrhovaného koridoru-jizniho obchvatu Pcher vyZzadujeme v ramci regulac-
niho planu (Uzemni studie) predloZeni akustické studie dokladajici spInéni hyg. limitl pro hluk v souladu s poza-
davky § 30 zakona a §12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sbh. o ochrané pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Plocha s podminkou regulacniho planu je vymezena ve vykrese €. 1. Zakladni ¢lenéni Uzemi tohoto tzemniho
planu.

L. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich predpi-
sech.

Vymezeni pojmud — na Uzemi obce jsou nad rdmec pravnich pfedpist rozliSovany tyto pojmy:

a) Hlavni vyuZiti - Vymezuje prevazujici vyuZziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich
zpUsobech jejiho vyuZiti;

b) Pripustné vyufZiti - Souvisi s hlavnim vyuZitim a uréuje mozné cinnosti, zastavbu a opatreni, které Ize umis-
tit ve vymezené plose;

c) Neptipustné vyuziti - Vymezuje Cinnosti, zastavbu nebo opatfeni, které je neslucitelné s hlavnim nebo pfi-
pustnym vyuzitim;

d) Podminéné pripustné vyuziti ploch - Stanovuje slucitelné vyuZziti plochy s hlavnim nebo pfipustnym vyuZziti
pfi prokdzani splnéni stanovenych podminek;

e) Podminky prostorového usporadani v¢. Stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného razu - Stano-
vuji podminky prostorového usporadani plochy s ohledem na vytvareni zastavby, usporadani zelené, krajin-
ného razu vzhledem k zachovani hodnot okolni krajiny, urbanistickych a kulturné historickych hodnot;

f)  komercni vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru s vyjimkou vyroby a
skladovani;

g) fadovy rodinny dim, popf. Fadova zastavba — objekt, ktery min. jednou boc¢ni sténou pfiléha k bocni sténé
objektu sousedniho;
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h) dvojdim -— vyjadfuje stavbu maximalné dvou rodinnych dom0 v fadé, které maji k sobé pfisazenou jednu
sténu. Kazdy rodinny diim je samostatnou stavbou. Kazdy rodinny dim dvojdomu ma vlastni pozemek. Vy-
méra parcely je vymezena v platném tzemnim planu. Kazdy rodinny dim v dvojdomu ma samostatné a

vlastni technické a dopravni pfipojeni na infrastrukturu;

i)  samostatné strojici rodinny dlim — rodinny dim, ktery ma vSechny fasady orientované do volného pro-
stranstvi, vSechny fasady jsou/mohou byt pfimo osvétleny;

j)  Podkrovi — obytny nebo jinak vyuZivany prostor nad poslednim podlazim a pod Sikmou stfechou domu;

k) zastavénost pozemku - udava maximalni pfipustny pomér zastavéné a zpevnéné plochy viéi celkové plose

pozemku;

[) zpevnénou plochou - se rozumi pozemek nebo jeho ¢ast v m2, jejiz povrch je zpevnén stavbou bez nad-
zemni konstrukce, nebo se tim rozumi snadno rozebiratelny povrch dané plochy (dlazba) a dale zpevnéni
pozemku pouhym rozprostfenim materialu (drté) s pfipadnym naslednym zhutnénim;

m) plocha zelené - plochy urcéené pro vysadbu nizké, stfedni nebo vysoké zelené na rostlém terénu s nasled-

nou udrzbou;

n) vyskové omezeni - vyjadfuje vyskovou hladinu zastavby, ktera je dana prevladajici vySkou hieben( strech ci
atik rovnych stfech a po¢tem plnych nadzemnich podlaZich v charakteristické formé zastavby v dané loka-

lité;

o) vyska hifebene - max. vySkovou Uroven stavby pro zastreSeni stfechou sedlovou, valbovou, polovalbovou,
stanovou, pultovou, mansardovou, méfenou nad pfilehlym upravenym terénem;

p) FVE —fotovoltaicka elektrarna, VTE vétrna elektrarna;

g) vyrobni sluzby- sluzby obyvatelstvu a ¢innosti souvisejici s femeslnou vyrobou, které vyzaduji zpravidla di-
lenské, technicka a malé skladové zazemi, které mohou pfimo svym provozem nebo druhotné dopravni
zatézi negativné plsobit na plochy v sousedstvi. Provozy vyrobnich sluzeb musi na hranici vymezené plochy

spliovat normové hygienické hodnoty a limity;

r)  Urbanisticka struktura obce - je dana plosnou (ptdorysnou) strukturou sidla, hmotovym a vyskovym uspo-
radanim soubord a jednotlivych staveb, reSenim uliéni sité, zplsobem zastavéni, rozloZzenim volnych ploch
a ploch zelené, rozmisténim dominantnich staveb, siluetou mésta a jeho vélenénim do pfirodniho pro-

stredi.

s) Charakter zastavby - je dan spoluplsobenim formy (struktury) zastavby a architektonického vyrazu jednot-
livych staveb, stavebnich soubor(, nezastavénych ploch (zejména parkovych) a terénnich a krajinnych sou-

vislosti.

t) polyfunkéni budovy — budovy pro smiseny provoz bydleni + pfipustné vyuZziti, pfip. bydleni a podminéné

pfipustné vyuziti;
Pouzité zkratky:

Uzemni planovani

UPD - zemné plénovaci dokumentace
PUR CR — Politika tzemniho rozvoje Ceské
republiky

ZUR — zasady Gzemniho rozvoje (od r. 2007)
UP — Gzemni plan (od r. 2007)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UAP — tzemné analytické podklady

UPP — tizemné plénovaci podklad

US — tzemni studie (od r. 2007)

VPS — verejné prospésna stavba

VPO — verejné prospésné opatreni

ZU — zastavéné tzemi (od r. 2007)

k.d. — katastraini uzemi

€.p. — Cislo popisné
p.¢. — parcelni Cislo
NP — nadzemni podlazi

Kulturné historické hodnoty
NKP - nemovita kulturni pamatka

Vybavenost

RD —rodinné domy

BD - bytové domy

OV - obcanska vybavenost
ZS — zakladni gkola

MS — matei'ska $kola
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Technicka infrastruktura - Tl LBK — lokalni biokoridor
CoV - ¢istirna odpadnich vod RBK — regionalni biokoridor
PHO — pasmo hygienické ochrany VKP —vyznamny krajinny prvek
EO — ekvivalent obyvatel PS — pamatny strom
TS — trafostanice ZPF — zemédélsky ptdni fond
VVN — velmi vysoké napéti BPEJ — bonitované plidné ekologické jednotky
VN — vysoké napéti PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa
NN — nizké napéti
DN — priimér potrubi Zivotni prostredi
REZZO - registr emisi zdroja znecistujicich
Ochrana pfirody a krajiny ovzdusi
USES — Gzemni systém ekologické stability TKO — tuhy komunalni odpad

LBC — lokaIni biocentrum
RBC — regiondlni biocentrum

M. Udaje o poctu listt tizemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické ¢asti

a) textova Cast (A) obsahuje 46 stran (format A4)

b) graficka ¢ast (A) obsahuje 3 vykresy v méf. 1 : 5000, 1 schéma dopravy 1: 10 000.

¢) odlvodnéni tzemniho planu (B) obsahuje 99 stran (format A4)

d) graficka ¢ast odlivodnéni izemniho planu (B) obsahuje 2 vykresy v méf. 1 : 5000, 1 vykres v méfitku 1:50
000.
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