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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 31. 12. 2015 nad aktualni katastralni
mapou. Vyznaceno je v aktualnim vykresu zakladniho clenéni, v hlavnim vykresu, ve
vykresu vefejné prospésdnych staveb a asanaci

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemi obce lezi v Rozvojové oblasti OB1 — Praha vymezené Politikou GUzemniho
rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace &. 1 z roku 2013. Jedna se o Uzemi ovliviiované
rozvojovou aktivitou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center zejména
Kladna a Berouna. Z toho vyplyvaji nejen pfiznivé rozvojové podminky pro rozvoj obce, ale i
pro ochranu hodnot uzemi, zejména téch, které maji regionalni vyznam (RBK 1134).

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pozadavku pfipravit pfedevSim rozvojové plochy
pro bytovou zastavbu. Koncentrovany zpusob zastavéni v zastavéném uzemi neumozriuje
vymezovat tyto plochy v prolukach uvnitf zastavéného uUzemi, proto jsou ve vétsiné
vymezeny Vvtésné navaznosti mimo né.Volnd krajina je charakterizovana jako
agroindustrialni krajinu s pfevahou ekolabilnich vegetacnich formaci vyzadujici potfebu
obnovy ekologické stability. V prlibéhu zpracovani tzemniho planu byly realizovany v§echny
navrzené rekultivace konceptem uzemniho planu vysadbou vysoké mimoletni zelené.

Zadny z navrhovanych rozvojovych zamérd neznamena naruseni stavajici zelené a
naopak se navrhuji parkové upravy pfedevsim ploch systému sidelni zelené.
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Koncepce rozvoje feSeného Uzemi v konceptu byla posouzena i z hlediska vlivu na

zivotni prostfedi a pfijaté zavéry z tohoto posouzeni jsou promitnuty do feSeni uzemniho

planu.

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce rozvoje obou sidel vfeSseném uUzemi, tj. Pchery a Dl

Theodor, se opira o nasledujici skute¢nosti:

morfologie terénu preduruje moznost vymezeni vyznamnéjsich rozvojovych ploch;
seucashe zastavéné uzemi nema vnitini uzemni rezervy pro dalSi rozvoj;

sidla nemaji prakticky centrum, které by soustfedovalo obsluZznou sféru a vytvarelo
sjednocuijici charakter zastavby;

centrum je nahrazeno stfidavé umisténymi zafizenimi obCanské vybavenosti podél
prujezdné silnice €. 111/23643;

historickou Cast sidla Pchery tvofi zastavba zemédélského charakteru podél silnice
[11/23643 a na ni navazujici obytna cast, vyuzivajici svahové casti podél silnic.
Zemédélské usedlosti jsou z ¢asti vyuzivany pro jiné vyrobni a skladovaci ucely;

nova Casti Pcher a Dolu Theodor tvofi intenzivné zastavéné okrsky, zaloZzené na
pravidelné dopravni kostfe bez vétSich uzemnich rezerv.

Navrhovana urbanisticka koncepce fesi:

rozvojové plochy pro obytnou zastavbu v obou sidlech s tim, Ze sidlo Pchery bude
hlavnim mistem nové bytové zastavby a sidlo DUl Theodor ma vymezené rozvojové
plochy jen doplfikové pro nezbytny rozvoj odpovidajici jeho velikosti a uzemnim
moznostem;

rozvojové plochy pro obytnou zastavbu navazuji na soutasné zastavéné Uzemi a
svym vymezenim aronduji pudorys obce tak, aby zejména novéjSi zastavba s
navrhovanymi plochami tvofila urbanisticky celek, dobfe obslouzitelny technickou
infrastrukturou:;

vybrané rozvojové plochy pro obytnou zastavbu jsou doprovazeny plochami pro
sport, zelef, pfip. plochami vhodnymi pro vefejné prostranstvi, plnici funkce
spolCovaci ap., které by pomohly ¢asteCné fesit absenci centra (navse) obce;

plochy pro ob&anskou vybavenost nejsou nové vymezovany. Pfedpoklada se, ze
obCanska vybavenost bude feSena v ramci soukromych objektt v obytné zastavbé na
zakladé Zivnostenského opravnéni. Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou
uzemneé respektovany.

Nové plochy pro ob&anskou vybavenost socialniho charakteru (seniorsky ddm)
nejsou jednoznacné specifikovany, nebot jsou sledovany i moznosti vyuziti
stavajicich objektu. Pfipadna nova vystavba tohoto zafizeni je pfipusténa ve
vybranych rozvojovych plochach (RP 1, RP 2, RP 14).

Vyrobni plochy jsou z hlediska Gzemi stabilizovany. Castecny rozvoj se pfipousti v
sousedstvi vyrobnich objekti byvalého dolu Theodor. Z hlediska jejich funkce a
¢innosti na nich provozovanych se pfipousti jejich zména oproti sou¢asnému
vyuzivani diferencované s ohledem na jejich polohu ve vztahu k obytnym plocham.



Plochy pro sport a traveni volného Casu jsou uzemné stabilizovany. V ramci
vybranych obytnych rozvojovych ploch jsou doplnény o mala hfisté.

Technickou infrastrukturu se navrhuje doplnit o systém ¢isténi odpadnich vod,
zakonceny Cistirnou odpadnich vod v Pcherech. Ostatni existujici zafizeni technické
infrastruktury jsou schopna pokryt i naroky vyplyvajici z navrhovaného rozvoje.

Dopravni obsluha uzemi je doplnéna navrhy na zlep3eni pficného i smérového
usporadani statnich silnic véetné autobusovych zastavek a zabor( pro né a dale
napojeni mistnich komunikaci. Dopravni obsluha je doplnéna také o cyklostezky.

Ve volné krajiné se navrhuje doplnit krajinnou zeleri, zejména doprovodné vegetace
podél komunikaci, vytvofeni protieroznich opatfeni a opatfeni proti pfivalovym
destovym vodam a nova vodni plocha.

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné koordinovan tak, aby na fe$eném
uzemi vznikl jednotny systém.

V prvni etapé zalozit obytné plochy na dosud nezastavénych pozemcich za podminky
vytvoreni délici interakéni zény. Do interakéni zény zakomponovat trasy prelozek
technické infrastruktury a sou€asné pocitat s moznosti vybudovani obsluznych center
budouci zastavby v navaznosti na tuto interakéni zénu. Soucasné preferovat atlum
vyrobni funkce v sou€asném arealu zemédélské vyroby.

V druhé etapé vramci prestavby vytvofit smiSené obytné plochy s umoznénim
ekonomickych takovych aktivit, které svymi ucinky nepfekro€i hygienické standardy
pro obytna uzemi.
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Piehled navrhovanych rozvojovych ploch, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a asanaci

. . _ oy Vyméra Z toho jiz vyuzito . K vyuziti
Ozn. Nazev rozvojové plochy Funkeéni vyuziti v ha (v ha) Poradi vystavby celkem
PLOCHY BYDLENi A SMISENE OBYTNE PCHERY
RP 1 Obytné plochy v lokalité Humny Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a 263 175 1 0,88
pFIméStSké ! ! (pr0|uky)
RP 1* Obytné plochy v lokalité Humny Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a 199 052 1 147
_________________________________________________ priméstske
Z/RP1* | Obytné plochy v lokalité Humny - Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a 022 ) 1 022
rozsifeni pfiméstské ' '
a Obytné plochy v lokalité Humny Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a
v . 0,91 - 2 0,91
pfiméstské
cl Obytné plochy v lokalité Humny Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a 105 ) 2 105
pfiméstské : :
RP 2 Obytné plochy vychodné BV — bydleni v rodinnych domech 145 ) 1 145
____________ benzinového Cerpadla_____________[venkovské
b Obytné plochy vychodné BV — bydleni v rodinnych domech
. % o . 0,21 - 1 0,21
benzinového Cerpadla - rozSifeni venkovskeé
RP 3 Obytné plochy U dobré vody, BV — bydleni v rodinnych domech
Humny venkovske 113 0,93 L 0,20
g Plochy sniSené obytné U dobré SV - plochy smiSené obytné — venkovské 011 ) 1 011
vody, Humny ' )
RP 5 Obyt__ne plochy na severozapadnim | BV — bydlt'anl v rodinnych domech 087 037 1 0,50
okraji obce venkovské
RP 6 obytné plochy na severovychodné | SV — bydleni plochy smiSené venkovské
. S . 0,48 - 2 0,48
sidla pfi silnici 111/23643 na Knoviz
RP 14 Obytné plochy v sousedstvi BV — bydleni v rodinnych domech
byvalého arealu Zivocisné vyroby venkovské 5,96 - 2 5,96
(Na Rovinach)
RP 15 Plocha bydleni vedle Skolni BV — bydleni v rodinnych domech
. 0,22 - 1 0,22
zahrady venkovské
Pchery celkem 17,23 3,57 13,66




. ., _ veer Vyméra Z toho jiz vyuzito . . K vyuziti
Ozn. Nazev rozvojové plochy Funkeéni vyuziti v ha (v ha) Poradi vystavby celkem
PLOCHY BYDLENiI THEODOR
RP 8 Obytné plochy na zapadnim okraji | BV — bydleni v rodinnych domech
. . 0,67 - 1 0,67
sidla venkovskeé
RP 9 Obytné plochy u vodovodniho BV — bydleni v rodinnych domech o8 | R R 118
fadu venkovské 0,33 2 '
RP 10 Obytné plochy na vychodnim BV — bydleni v rodinnych domech
L . 0,19 - 2 0,19
okraji sidla venkovske
Theodor celkem 2,04 - 2,04
PLOCHY BYDLENIi CELKEM 19,27 3,57 15,70
PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE PCHERY
Z01 Pas izolacni zelené na jiznim a Z0 - zelen ochranna a izolacni
zapadnim okraji navrhované )
plochy pro vystavbu domkd RP 1, 0,38 L 0,38
RP 1*
Z05 Izolaéni zeleri podél ZO — zelen ochranna a izolacni
severovychodniho okraje )
rozvojové plochy pro bydleni (RP 1,18 2 1,18
14)
Z0 6 Okraj RP 5 ZO — zelen ochranna a izolaéni 0,09 - 1 0,09
207 Okraj RP 6 Z0 — zelen ochranna a izolaéni 0,09 - 2 0,09
ZV1 Parkové upravena zelefh Humny ZV — parkové upravené plochy, cilem hfist
] 0,48 - 1 0,48
malého rozsahu
ZV 2 Parkova uprava plochy pod ZV — parkova Uprava nove zalozeného
elektrickym vedenim a trafostanici | vefejného prostranstvi 0,41 - 2 0,41
v RP 14
PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE THEODOR
Z03 Zapadni hranice zastavby ZQO — zelen ochranna a izolacni 0,43 - 1 0,43
204 Vychodni okraj zastavby Z0O — zelen ochranna a izolaéni 0,48 - 1 0,48
ZV 3 Zapadni okraj zastavby ZV - parkova uprava kolem malého hristé 0,30 - 1 0,30
ZV5 Vychodni okraj zastavby Z\/ — parkova uprava ploch u navrhované
) 0,16 - 2 0,16
bytové plochy
21201 Ochranna zelen v arealu Theodor | ZO — zelen ochranna a izolaéni 0,03 - 1 0,03




Ozn. Nazev rozvojové plochy Funkéni vyuziti ther]:ra Z tohtz J I: ;/)yuzno Poradi vystavby i:ﬁ:::l
Plochy systému sidelni zelené celkem (obé sidla) 4,03 - 4,03
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI PCHERY
RP 13 Humny - dvé mala hristé OS 1 —télovychovna a sportovni zafizeni 020 1 0.20
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI THEODOR
RP 11 RozSifeni vyrobni zény byvalého VX — plochy vyrobni a skladovaci se 244 ) 1 2 a4
dolu specifickym vyuZzitim ' '
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI THEODOR
RP 12 Theodor — sportovni plochy a OS 2 - télovychovna a sportovni zafizeni 0.09 ) 1 0.09
zelen na zapadnim okraji sidla ' '
RP 16 Theodor — sousedstvi OS 2 - télovychovna a sportovni zafizeni 0.39 ) 1 0.39
s vodojemem — severozapad ' '
PLOCHY REKULTIVACE PO TEZBE THEODOR
NV Rekultivace byvalého haldového NV — rekultivace zalesnénim 159 ) 1 159
prostoru u tézby uhli ' '
PLOCHY PRESTAVBY
Areal zemédélské zivociSné Cilové vyuziti na plochy pro bydleni. )
vyroby Docasné se pfipousti vyuziti stavajicich 5,24 - Uzemni rezerva 5,24
objektd pro drobnou vyrobu a skladovani
RP 4 Obytné plochy v centru obce BV — bydleni v rodinnych domech 0.85 ) 1 0.85
venkovské ' ,
RP 7 jizni okraj obce — V zahradach BV — bydleni v rodinnych domech 0.44 ) 2 0.44
venkovské ' ,
hl Theodor — pfestavba ¢asti SK — plochy smiSené obytné komercni 065 ) 065

vyrobnich ploch
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravniho feSeni uzemniho planu Pchery vychazi ze stavajiciho stavu
v silniéni siti spolu s respektovanim zameér( rozvoje a modernizace silnic Il. a Ill. tfidy
ve StfedoCeském kraji. Stavajici rozsah a situovani silni€nich tras je jak v ramci feSeného
prostoru, tak i v navaznosti na jeho okoli pfevazené vyhovujici. Pouze technicky stav a stav,
z hlediska pfiéného usporadani a smérovych ¢&i sklonovych poméra tras, je tfeba, uvést do
vyhovuijiciho stavu podle CSN 736101.

Na silniéni siti prochazejici Pcherami jsou navrzeny jen drobné Upravy slouzici
bezpecnosti a pfedevsim jejich doplnéni chybéjicich chodnika.

Na silnici 111/23642 se navrhuje upravit smérovy oblouk v prostoru byvalé Zelezni€ni
zastavky Pchery. Silnice 111/23643 tvofi dllezitou spojovaci trasu mezi Kladnem a Slanym
s funkci pfivadéce na silnici 1/7 a proto je zna¢né dopravné vytizena. NevyZaduje Zzadnych
ddlezitych zmén ve svém prubéhu, a to jak smérovych, tak sklonovych. Na silnici I11/00724 -
pro usek, ktery probiha po feSeném uzemi v délce cca 700 m se navrhuje upravit jeho pficné
uspofadani na kategorii S 7,5 a misto napojeni na 111/23643 je navrZzeno upravit tak, aby se
docililo kolméjsiho napojeni obou silnic s tim, ze silnice 111/23643 by byla smérové nadfazena
silnici 111/00724.

Mistni komunikace v historické zastavbé obce, kde jsou uzké a Casto zaslepené trasy
obsluznych komunikaci, nejsou vyhovujici, ale také diky zastavbé bez moZnosti jejich
modernizace. Proto u této staré zastavby nelze vzdy uvaZovat s jejich modernizaci a
kategorizaci dle CSN 736110. Nov&jsi zastavba, jako je v tzv. Elsnicové &tvrti, &i Humny,
nebo U dobré vody, nebo zastavba u hrbitova &i jizné fotbalového hfisté maji situovanou
zastavbu tak, Ze zGstava dostateCny prostor mezi objekty a tudiz jsou zde navrzeny Upravy
mistni komunikace spolu s oboustrannymi chodniky. Jen jejich sou¢asna povrchova uprava
je jiz pfevazné nevyhovujici a bude nutno pfi jejich Upravé uvazovat s novou kategorizaci dle
CSN 736110.

Navrh uzemniho planu obsahuje zajisténi dopravniho zpfistupnéni novych ploch
uréenych pro bytovou nebo jinou vystavbu mistni i komunikacemi splfiujici CSN 736110

Do mistnich komunikaci je zahrnuta i pfistupova cesta pouze pro pési ke kaplicce,
ktera by byla Sifky cca 1,5 m.

V mistni ¢asti DUl Theodor je stavajici Sachovnicové uspofadani mistnich komunikaci
vyhovujici. Rozvojové plochy pro bydleni jsou obslouZzeny navrZzenymi mistnimi
komunikacemi. Postupné budou komunikace upravovany na kategorii dle CSN 736110.

Navrhy mistnich komunikaci jsou feSeny jen v nezbytném rozsahu pro zajiSténi
dopravni obsluhy novych ploch pro vystavbu a postupné uUpravy stavajicich komunikaci
podle CSN 736110.

U obytné stavajici i vyhledové zastavby se predpoklada feSeni dopravy v klidu
zajisténim gardzovych ¢&i volnych stani na vlastnim pozemku. Z vefejnych stani jsou
navrzeny plochy pro parkovani u nové vystavby v prostoru Humny, dale pak v prostoru
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hibitova, kde mize slouzit i navstévnikim fotbalového hfisté. U matefské Skoly je pak menSi
parkovisté (4 stani) pro matky, které dochazeji pro své déti.

Hromadna doprava je feSena jen autobusovou dopravou, ktera vede z Prahy a
z Kladna pres Pchery pfevazné do Slaného. Je navrzena Uprava zastavek v Pcherach i
v Dolu Theodor tak, aby odpovidaly normovanému stavu.

Novym prvkem v uzemi jsou cyklistické trasy, pro které jsou vybrany nékteré stavajici
mistni komunikace nebo polni cesty, které by mély zpfistupnit pfedevSim krajiné hodnotna
uzemi a navrzeny lesopark.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodni hospodarstvi

a) Odtokové pomeéry a ochrana uzemi pred Skodicimi vodami

Na katastru obce se mimo vyjimku Knovizského potoka nenachazeji vodoteCe
s trvalymi celoro¢nimi vyznamnéjSimi priatoky. Knovizsky potok (spravce toku Povodi Vitavy
S. p.) pretina v délce cca 210 m severni vybézek katastru obce v prostoru byvalé zastavky
CD. Zaplavové uzemi stoleté povodné bylo stanoveno vr. 1998 (OkU Mé&lnik) a ochranné

stavby Ci opatfeni v ramci obce se nenavrhuiji.

Obec, zejména sidlo Pchery, je potencialné ohroZzena povrchovymi vodami
z intenzivnich destovych srazek. Celkové mnozstvi vod z pfivalovych destl spadujicich
k zastavénému a zastavitelnému Uzemi reprezentuje normovou hodnotu cca 2,4 m?®
a teoreticky moznou hodnotu 21 m®s. Scilem zmensit toto nebezpedi se navrhuji pro
jednotlivé lokality tyto vefejné prospésné stavby a opatreni:

e ochrana rozvojové plochy na jihozapadnim okraji sidla. Vybudovat melioraéni pruleh,
doplnény odvodriovacim pfikopem pfi jiznim okraji plochy a zachycené, nevsaklé
vody odvadét do vodoteCe na zapadnim okraji sidla (stavajici malou vodni nadrz
obejit pfi jejim okraji). Celkova délka trasy cca 800 m;

e ochrana pfed vodami svadénymi silni¢nimi pfikopy u komunikace Pchery — Kladno.
Rekonstruovat silni¢ni pfikop na zapadnim okraji komunikace, zejména v jeho dolni
Casti na vyssi kapacitu a jeho vody prevést do odvodnovaciho pfikopu uvedeného
vySe u predchozi akce. Celkova délka silni¢niho pfikopu je cca 650 m;

e ochrana intravilanu obce, v€etné nové navrhovanych rozvojovych ploch mezi
komunikacemi Pchery — Kladno a Pchery — Theodor.

Navrhuje se vybudovat melioraéni prileh doplnény odvodriovacim pfikopem
svadéjicim srazkové vody vychodnim smérem k prostoru kfiZzeni silnice Pchery — Theodor
s polnimi cestami. Zde vybudovat suchou vodni nadrzku — kalnik s funkci retence a
vyrovnani Spickového pritoku s odtokem do dalSiho odvodrovaciho pfikopu sméfujicim
severovychodnim smérem podle polni cesty do terénniho uvalu, leziciho mimo intravilan
obce. Délka obou ¢asti pfikopu je cca 1,7 km.

e Ochrana rozvojovych ploch na severovychodnim okraji obce je feSena navrhem na
vybudovani ochrannych odvodriovacich pfikopu
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Meliora¢ni pralehy a odvodriovaci pfikopy budou mimo vlastni ochrannou funkci
zastavéného a zastavitelného uUzemi pfed povrchovymi Skodicimi vodami plnit i funkci
potfebné retence a infiltrace destovych srazek.

Ochrana sidla Theodor vzhledem k tomu, Ze sidlo lezi v relativné plochém terénu,
navic v blizkosti rozvodnice, takze nebezpeéi Skodicich povrchovych vod z pfivalovych
destl je malé, je feSena predevSim ochranou jednotlivych parcel drobnymi stavebnimi
Upravami napf. podezdivku oploceni.

Pobliz lokality pro umisténi nové Cistirny odpadnich vod se navrhuje umistit novou
vodni plochu. Jeji umisténi, pfipadné rozdéleni musi respektovat stavajici vedeni elektrické
energie 22 kV.

b) Zasobovani pithou vodou

Sidla Pchery i Theodor jsou zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu.
Zasobovani z hlediska odbératelt vody je vyhovujici a ani pro pfisti obdobi nejsou znamy
zadné skute¢nosti, které by mély dodavku pitné vody v obci ohrozit, a to jak z hlediska
kvality, potfebného mnozstvi ¢i pozadovanych tlakovych pomért, udrzovanych v pfislusnych
tlakovych pasmech redukénimi ventily. Nové rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici
vodovodni sit.

¢) Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Vyhovujici jednotnou kanaliza¢ni sit' s naslednou Cistirnou odpadnich vod (2001) ma
jen sidlo Theodor. Na dnedni systém lze pfipojit i navrhovanou novou vystavbu.

V sidle Pchery je dnesSni stav tzv. jednotné kanalizace nevyhovuijici. Stavajici sit
z betonovych trub (DN 300 — 800) se navrhuje pfevadét postupné s vystavbou nové
splaskové kanalizace na odvod pouze destovych vod.

, , , A/stay , ; - Vyhledova
koncepce odkanalizovani obce je postupné realizovana ve dvou etapach. Prvni etapa
zajistujici odvod splaskovych vod z centralni Casti obce do Cistirny odpadnich vod je
vybudovana. Druha etapa se tyka zbylé ¢asti sidla Pchery v€etné napojeni navrhovanych a
zastavitelnych ploch bude realizovana do roku 2020.

Lokalizaci &istirny odpadnich vod (COV) navrhuje Gzemni plan v misté, které
umoziuje pripadné jeji rozSifeni pro likvidaci splaskovych vod z dalSich okolnich sidel.

Budouci nova potrubi splaskové kanalizace budou v ulicich — trasach soucasné
tzv. jednotné kanalizace. Pfipojeni novych rozvojovych ploch na vyhledovou kanalizaci bude
vyskoveé i trasové bez vétSich komplikaci.
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tj—i-do-planované-COV-Pchery- Do doby vystavby dal$ich kanalizaénich stok odpadnich vod
bude nova vystavba odkazana na nutnost zachycovani splaskovych vod v bezodtokych
jimkach s jejich vyvazenim na uréena mista tj. i do COV Pchery.

Destova kanalizace na novych rozvojovych plochach bude zausténa do dnesni
stokové sité, v pfipadé nemoznosti tohoto napojeni z kapacitnich &i jinych divodl, budou
vody vyustény do vsakovacich resp. svodnych pfikopl s vyusténim do volného terénu. Pred
vyusténim destovych vod do volného terénu se navrhuje umistit v misté podpovrchové
vsakovaci bloky.

d) Ochrana mistnich a regionalnich zajmt vodniho hospodarstvi

Na katastru obce nelezi zadné ochranné pasmo vodnich zdroju podzemni Ci
povrchové vody a uzemi nespada do Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAYV).

Dle ustanoveni Vodniho zakona a Nafizeni vlady ¢. 103/2003 Sb. je katastr obce
v soucCasnosti zafazen mezi “zranitelné oblasti:se specifikaci pouzivani a skladovani hnojiv a
statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni. Dle Vodniho zakona a
Nafizeni vlady €. 31/2003 Sb. je katastr obce zafazen i do tzv. “citlivych oblasti”. Obé
kategorie oblasti podléhaji povinnosti pfezkoumani jejich vymezeni v intervalech
nepfresahujicich 4 roky.

4.2.2 Energetika a spoje

a) Elektricka energie

Re$ené Uzemi je dostateén& vybaveno sitémi vysokého napéti. Pro rozvoj obce
nejsou navrhovany nové pfivadéle. Obec je zasobena elektrickou energii prostiednictvim
systému volného vrchniho vedeni 22 kV neseného na betonovych sloupech v provedeni
parat s osazenymi ocelovymi pfihradovymi sloupy v nékterych lomovych bodech kmenovych
vedeni.

Pro zasobovani vlastni obce Pchery je systém vysokého napéti konstruovan jako
neuzavieny prstenec Uzemné situovan v extravilanu zastavby. Odtud jsou paprskovité
zasobena prostorové rozprostfena centra spotfeby elektrické energie osazena prevodnimi
venkovnimi trafostanicemi vysoké napéti / nizké napéti. Samostatné je feSeno napojeni dvou
koncovych trafostanic v satelitni ¢asti zastavby Dal Theodor.

Koncepce zasobeni elektrickou energii je feSena s maximalnim vyuZitim soucasnych
pfenosnych zafizeni a trafostanic. Zasobeni rozvojovych ploch pak bude vyZadovat
diferencovanou zameénu vykonnych jednotek trafostanic. Pfesto v8ak pro uvolnéni zastavby
na rozvojovych plochach je nezbytné pocitat s pfemisténim nékterych ¢asti pfenosovych siti
i trafostanic. Jedna se predevsim o prelozku trafostanice a zaménu C€asti vrchniho vedeni
22kV za kabelové vedeni u RP 1, vystavbu nové KTS u RPG v blizkosti regulacni stanice
zemniho plynu a likvidace jedné trafostanice u zemédélského arealu a jeji pfelozky na nové
misto a vystavbu dalSi nové trafostanice vzajemné propojené kabelovym vedenim.
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b) Plyn

Sidlo Pchery je zasobeno z regulacni stanice — odbocky z Vtl plynovodu DN 300, PN
25 v trase Praha — Slany — Louny. Regulaéni stanice vtl/stl pro obec Pchery je umisténa
v severnim okraji obce a je napojena vlastnim vil potrubim DN 100. Odtud je proveden
zemni stfedotlaky rozvod.

Zasobeni sidelni jednotky DUl Theodor plynem je feSeno napojenim na regulacni
stanici vtl/stl v severovychodnim extravilanu obce Brandysek u komunikace do Ttrebusic, nad
COV Brandysek.

U nové navrzenych rozvojovych ploch vystavby rodinnych domkd navrh doporucuje
vytapéni plynem, i kdyz s ohledem na cenové progrese uslechtilych zdroji energie nelze
plnou plynofikaci rozvojovych ploch pfedpokladat.

c) Teplo

Vzhledem k plynofikaci obce je nejen v souCasné dobé&, ale i ve znamém vyhledu
otazka vytapéni vyfeSena. Zbytkové je vyuzivano pevnych paliv, také i vytapéni elektrickou
energii. V nékterych pfipadech dochazi téz zlomkové k dopliikovému spalovani dieva.

4.2.3 Obc¢anska vybavenost a sluzby

a) Obcanska vybavenost

Obec je vybavena zakladnim zafizenim ob&anské vybavenosti. Pfevazna ¢ast téchto
zafizeni je umisténa v Pcherach. Navrh uzemniho planu pocitd se stabilizaci ploch
v souCasné dobé vyuzivanych pro funkci obanské vybavenosti. Nové vétsi plochy pro toto
vyuziti nejsou v izemnim planu navrzeny. Samostatné jsou feSeny pouze nové plochy pro
hfisté, pfipadné détska hfité, které doplnuji kapacitn&jsi plochy pro obytnou vystavbu.

Navrh uzemniho planu pocita s tim, Ze sluzby obyvatellm v mistni i regionalni arovni
budou uspokojovany v ramci obytnych ploch stavajici navrhované smiSené obytné zastavby,
kde jsou zafizeni obanské vybavenosti pfipustné.

b) Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi nema z hlediska Uzemniho planu samostatné uzemni
naroky, odpad bude vyvaZzen mimo uUzemi obce. Podrobnosti stanovi Plan odpadového
hospodarstvi obce
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5. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou€asného charakteru krajiny a zaméfuje
se na jeji zlepSeni. V feSeném Uzemi jsou ve volné krajiné vytvoreny tfi zony:
e zOna s pfevazujicim produkénim charakterem zemédélskym vytvareji tfi oddélené
prostory (plochy NO, NZ, NS);

e zOna s prevahou pfirodnich sloZzek, resp. z6na, ve které se prolinaji pfirodni,
zemédélské a lesni slozky (plochy NP:NV);

e zona lesni (plochy NL).
Vyrazné& nejvétSi rozlohu ma zona s prevazujicim produkénim zemédélskym
charakterem, Cemuz také odpovida extrémné nizky koeficient ekologické stability.
VSechny uvedené kroky by mély vést ke stabilizaci vyuziti krajiny a k posileni hodnot
krajinného razu v daném prostoru.

Pro tyto zény ve volné krajiné navrhuje uzemni plan obecné uplathovat nasledujici
zasady:

a) Volna krajina — zény s prevazujicim produkénim charakterem (plochy
zemédélské a lesni — NO, NZ, NS, NL)

Ve volné krajiné a v krajinnych zénach s pfevazujicim produkénim charakterem
zemédélskym a lesnickym (stabilizované plochy), slouzici pro hospodareni nebo k aktivitam
souvisejici s hospodafenim. Lesnické produkéni plochy (NL) tvofi jen menSi enklavy
zahrnuté do zony s pfevazné prirodnim charakterem.

Zona zemédélska a zona lesni vytvaFi rozsahly celek, rozdéleny jen dvéma liniemi
doprovodnych porosti komunikaci a vétrolamem.

V z6né jsou vymezeny nasledujici ¢innosti
Pripustné:
¢ Cinnosti a zafizeni, které souvisi se zemédélskou a lesni vyrobou ;

e vysazovat krajinnou zelen zvysujici ekologickou stabilitu, hodnoty krajinného razu,
zelen pudoochrannou, hygienickou, estetickou a provadét vysadbu lesa;

e zména vyuziti ploch v ramci zemédeélského hospodareni, pokud nedojde k vyrazné
zméné krajinného razu,
e protierozni opatfeni.

Podmineéné pfipustné:

e vystavba objektt obsluhy pro vykonavani zemédeélské a lesnické Cinnosti a dopravni
a technické obsluhy, pokud nedojde ke zméné krajinného razu,

e stavby pozemnich komunikaci, liniové stavby, stavby technického vybaveni a upravy
vodnich toku,

e (Cinnosti a stavby souvisejici s ochranou pfirody.

Nepfipustné:
e Cinnosti, zafizeni a jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.
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b) Volna krajina — zéna s prevazné prirodnim charakterem (plochy NP; NV)

Slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. V zéné& dominuiji
pFirodni funkce a ochrana pfirody. Tvofi ji pozemky, které jsou trvale ur€eny k pInéni funkce
lesll, plochy rozptylené a liniové zelené, izola¢ni, hygienické, ochranné zelené a kefové a
travni porosty.

Ao, Jde Jmenowte o] skladebne gasti USES, vcetne mterakcnlch prvku vyznamné
krajinné prvky a prvky navrhované k registraci, pamatné stromy, rozptylenou krajinnou zeleri.

Zona vytvari jeden mensSi celek, ve kterém jsou jednotlivé €innosti:

Pfipustné:

e aktivity a zafizeni slouzici k zachovani ekologické rovnovahy uzemi, k zachovani
pFirodni diverzity a pfirodnich hodnot, biotopt, druhl fauny a flory;

e zfizovani péSich a cyklistickych stezek s pfiméfenym vybavenim (orientacni
a informacni systém, odpocivadla, drobna architektura apod.);

o vysadby krajinné zeleh zvySujici ekologickou stabilitu, hodnoty krajinného razu,
zelené pudoochranné, hygienické, estetické apod.;

e rekreaCni vyuziti bez stavebni Cinnosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostfedi
a krajinny raz.

Podmineéné pfipustné:

e vystavba objektll obsluhy Uzemi nezbytna pro vykonavani hospodaiské cinnosti a
dopravni a technické obsluhy;

o extenzivni formy zemédélstvi s podminkou zachovani pfirodni sloZky uzemi;

e pfi odstrafnovani zelené postupovat v souladu se zakonem o ochrané pfirody a krajiny
ve znéni pozdéjSich predpisu;

e pfi udrzbé& mimolesni zelené postupovat individualné s vyhodnocenim konkrétni
situace.

Nepfipustné:
e Cinnosti, zafizeni a jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

c) Uzemni systém ekologické stability {plechy-NP)

Skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability (dale USES) vytvareji sit
ekologicky vyznamnych segmentl krajiny, které jsou ucelné rozmistény na zakladé
funkénich a prostorovych kritérii a svym vzajemnym kladnym vlivem puUsobi na uchovani a
zvySeni ekologické stability. Plochy USES Ize vyuzit pouze tak, aby nedo$lo k ohroZeni nebo
oslabeni jejich ekostabilizacnich funkci.

Uzemni plan vymezuje navrhy ploch lokalniho USES a pFebira prvky regionalniho
USES uvedené v Zavazné &asti tzemniho planu velkého Gzemniho celku Prazského regionu
(schvéleno v r. 2006). Rozsah navrhu lokalniho USES, uvedeny v UP obce, je zavazny, tzn.
v téchto plochach nelze pfipustit zmény, které by znamenaly snizeni stupné jejich ekologické
stability. Zavazné vymezeni systému ekologické stability jejich schvaleni v navrhu UP obce,
vytvari omezeni vlastnickych vztah k pozemkim.
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Plochy USES, vymezené v Gzemnim planu jsou zafazeny mezi vefejné prospésna
opatieni a jsou nezastavitelné.

Sougasti mistniho USES jsou interakéni prvky (IP), a to vétSinou jako ekologicky
vyznamné krajinné prvky a liniova spoleéenstva. V mistnim USES zprostfedkovavaiji pFiznivé
pusobeni biocenter a biokoridord na okolni, méné stabilni krajinu. IP jsou v UP obce
vymezeny jako existujici plochy a linie krajinné zelen&. Navrhované IP nejsou v UP obce
zavazné, jsou navrzeny smérné. Zavazné mohou byt aZ v dal$i fazi UPD. Vztahuji se na né
obdobna opatfeni jako na biocentra a biokoridory. IP jsou uvedeny v nasledujici textove ¢asti
a v mapovych podkladech (Navrhy vysadeb zelené a vegetacnich uprav).

V ramci USES jsou specifikovany nasledujici innosti:
Pfipustné:
e ginnosti vytvarejici a podporuijici ekostabilizaéni funkci systému USES,
e dopliovani skladebnych &asti USES, s dodrzenim druhové skladby dle cilového
spole€enstva, s pouzitim vyhradné domacich dreviny,
e tvorba interakénich prvku jako jedné ze skladebnych &asti USES na lokalni Grovni.
Nepfipustné:
o aktivity, které by vedly ke zméné kultur pozemk( (nelze ménit kultury s vySSim
stupném ekologické stability za kultury s niz8im stupném ekologické stability),

e intenzivni hospodareni na plochach USES,

¢ umistovani staveb (kromé liniovych staveb),

e Uprava vodnich tokl a nadrzi,

e odvodriovani,

e pozemkové upravy,

e té&Zba nerostu,

e jiné narusovani ekologicko — stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Konkrétni podminky ochrany a vyuziti stanovi organ ochrany pfirody, pro &innost je
nutné jeho zavazné stanovisko.

Navrhované skladebné ¢&asti USES jsou uvedeny v tabulkovém piehledu a
v mapovych podkladech.
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Navrhované vymezené skladebné éasti lokalniho USES {plechy- NP} v obci Pchery

Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor (Cislovani je shodné s okresnim generelem USES), nazvy skladebnych &asti USES jsou pracovni, pouZité pfi
zpracovani UP obce

¢. nazev katastralni uzemi rozloha - délka soucasny stav cilovy stav
410 LBC Podhajek Pchery, Saky, Jemniky > 4,5ha vymezené funkéni LBC, travnaté strané, travnaté strang, kfoviny, lesni porosty
nak.d.0,9 ha kfoviny, lesni porosty
755 |LBK - LBC 410-LBC 391 Pchery 1,6 ha-1050 m |vymezeny funkéni LBK, niva potoka, lesni niva potoka, lesni porosty, meze,
porosty, meze, kfoviny kFoviny
391 |LBC U kaplicky Pchery 3,2 ha vymezené funkéni LBC, smiSeny lesni smiseny lesni porost, travinobylinna
porost, travinobylinna lada, piskovcové skaly, ||ada, piskovcové skaly, kfoviny
kfoviny
756+ |LBK —LBC ¢&. 391<k.0. Pchery, Knoviz 1,3ha-950 m vymezeny, funkéni LBK, smiseny lesni smiseny lesni porost, kfoviny, meze
(738) |Knoviz (€. 738) porost, kfoviny, meze, orna plida
757 LBK —LBC 391-LBC 417 Pchery 2,3 ha-1550m |vymezené funkéni LBK, travnaté strané, travnaté strang, remizky, staré sady,
remizky, staré sady, vétrolam, orna plida vétrolam
417 |LBC Vétrolamy Rovina Pchery 4,1 ha vymezené nefunkéni LBC, spojnice smiSeny listnaty lesni porost
vétrolamu, orna puda
759 |LBK-LBC 417—LBK 891+ Pchery, Brandysek 0,9ha-620m vymezeny funkéni LBK, vétrolam, orna pada |vétrolam
760 nak. . 0,7 ha
741 A |LBK — RBK 1134LBC |Pchery, Vinafice > 1100 m|vymezeny nefunkéni LBK, orna puada, liniovy lesni porost
415 na k.u. 700 m|ostatni plochy (byvala polni cesta),
1,05 ha doprovod silnice
741 B |LBK - LBK 741 A—LBC na| Pchery > 880 m | vymezeny nefunkéni LBK, orna puada, liniovy lesni porost
k.U. Saky na k.0. 750 m | ostatni plochy (byvala polni cesta)
1,13 ha

Prevzaté zavazné vymezené skladebné &asti regionalniho USES (plochy-NP) v obci Pchery
Vysvétlivky: RBK — regionalni biokoridor (&islovani shodné s UTP NR a R USES CR)

¢islo a nazev

katastralni Gzemi

cilovy stav

1134 RBK — RBC 1470 Vinaricka
hora <« RBC 1469 Trebusice

Trebusice, Brandysek, Pchery,
Hnidousy, Vinafice

délka . .
L soucéasny stav
vyméra
> 6500 m vymezeny nefunkéni RBK, travinobylinné
nak.u.1,6 ha - porosty, kifoviny, lesni porost, ruderaly,
400 m stara halda, orna puda

travinobylinné porosty, kfoviny,
lesni porost
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou ¢lenény do zékladnich
skupin:
6.1. Plochy urbanizované — plochy zastavéné;
6.2.  Plochy neurbanizované — volna krajina;

6.3. Plochy urené k zastavéni — zastavitelné plochy.

6.1 Plochy urbanizované - plochy zastavéné
6.1.1 Plochy bydleni

Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech méstskeho &i predméstského typu;
e mistni komunikace, vefejna prostranstvi, vefejna zelen parky.

Pripustné vyuziti:

e Qgaraze;

e nezbytna technicka vybavenost;

e Zivnostenskeé aktivity lokalniho vyznamu v ramci obytnych objektd;
¢ maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby.

Nepfripustné vyuziti:

e veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity, stanovené v platné legislativé.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
e velikost stavebnich pozemk(i nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pldni nadezdivky;

e zastavba rodinnych dom( bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

BV — plechy-bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech venkovského typu;
¢ mistni komunikace, vefejna prostranstvi;
e vefejna zelen parky.
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Pripustné vyuziti:

e (Qaraze;

e nezbytna technicka vybavenost;

e Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu;

e maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby.

Nepripustné vyuziti:

e veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity, stanovené v platné legislativé.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
e velikost stavebnich pozemkd nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e zastavba rodinnych doml bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

BH — bydleni — v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
e bydleni v bytovych domech;
e mistni pfistupova komunikace;
e garaze v ramci vlastniho pozemku.

Pripustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, parky;
e parkovisté pro osobni automobily;

e détskeé hristé;

e hristé pro volejbal, tenis;

e nezbytna technicka vybavenost.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e drobna zivnostenska ¢innost;
e klubovny.

Nepfripustné vyuziti:

e zafizeni ruSici obytné uzemi;
o veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym zafizenim.

Podminky prostorového usporadani:

e zachovani vySkového a objemového feSeni stavajiciho objektu, pfipousti se realizace
sedlové stfechy a podkrovni vestavby.

21



6.1.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smisené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti:
o bydleni v rodinnych domech, zemédélskych usedlostech s odpovidajicim zazemim
uzitkovych zahrad, véetné hospodarskych objektll, dale pak s objekty pro ob&anskou
vybavenost, vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené.

Pripustné vyuziti:

o parkovisté pro osobni automobily;

e (Qaraze;

e nezbytna technicka vybavenost;

e mistni komunikace a parkovisté;

e Zivnostenské provozy lokalniho vyznamui;

e drobny chov zvifat;

e maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby.

Podminéné pfipustné vyuziti:

o stavby pro drobné femesiné podnikani vyrobniho a opravarenského charakteru, které
nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a jsou slucitelné s hygienickymi normami
(hlukové, pachové) pro bydleni;

e rekreacni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

o vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity, stanovené v platné legislativé.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;

e velikost stavebnich pozemkd nebude mensi nez 600 m?;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pldni nadezdivky;
e zastavba rodinnych doml bude provedena samostatné stojicimi domy.

SK - Plochy smiSené obytné komeréni
Hlavni vyuziti:
e plochy smiSené obytné pro komer¢ni obsluznou sféru

Pripustné vyuziti:

e obchodni a vyrobni komeréni sluzby

e obcCanska vybavenost

e objekty pro pfechodné ubytovani

e obytné objekty i formou rodinnych domu
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e izolacni zelen vCetné terénnich opatfeni pro prostorové oddéleni téchto ploch od
vyrobnich ploch

e nezbytna technicka infrastruktura v€éetné dopravnich ploch

Podminéné pripustné:

e stavby pro bydleni s podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd pro hluk
prostfednictvim akustické studie nebo méreni hluku;

e sklady, manipulacni plochy a parkovisté slouzici vyhradné k zajisténi provozu objektu
vybudovanych v ramci hlavni a pfipustného vyuZziti.

Nepfripustné vyuziti:

e objekty a Cinnosti, které pusobi hluk, vibrace, exhalace, zapach a narazové svételné
efekty pfesahujici hygienické standardy pro plochy bydleni.

Podminky prostorového usporadani:

e mezi plochami SK a vyrobnimi plochami bude zfizena bariéra pro minimalizaci
negativnich ucinkd z vyuziti plochy vyroby (VX) na plochu SK.

6.1.3 Plochy rekreace

RZ — rekreace — zahradkakské zahradkové osady

Hlavni vyuziti:
o zahradkafska zahradkova osada se zahradnimi chatkami.

Pripustné vyuziti

e parkovisté pro osobni automobily;
o pristfeSky pro osobni automobily;
e nezbytna technicka vybavenost;
e mistni komunikace;
e zahradni bazény.
Podminéné pfipustné vyuZiti:
o rekreaéni-domky stavby pro rodinnou rekreaci.

Nepftipustné vyuziti:

e vedkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity, stanovené v platné legislativé.

Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
e chatova osada.

Pripustné vyuziti

e parkovisté pro osobni automobily;
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o pristfeSky pro osobni automobily;
e nezbytna technicka vybavenost;
o mistni komunikace;

e zahradni bazény.

Podminéné pripustné vyuziti:

e rekreacni domky pro celoro¢ni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

e veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity, stanovené v platné legislativé.

6.1.4 Plochy obéanského vybaveni

OV - obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
e zafizeni obchodu a placenych sluzeb;
e nezbytna technicka vybavenost.

Pripustné vyuziti:

e pfistupové komunikace;

e parkovisté pro osobni automobily;
e garaze;

e mistni komunikace.

Podminéné pfipustné vyuziti:

o stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitni obytné prostfedi a jsou
sluitelné s hygienickymi normami.

Nepfripustné vyuziti:

o veSkeré stavby a cCinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrodit limity, stanovené v platné legislativé.

OV1 - Skolni a dopliikové plochy
Hlavni vyuziti:
e zakladni Skola, Skolni druzina.

Pripustné vyuziti

e télocvicna, Skolni hristé;
e obsluzné, pristupové a pési komunikace a parkovisté;
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o doplfikové stavby ke stavbé hlavni;
e zafizeni technické infrastruktury;
o zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e bydleni, pfipadné dalSi prvky komeréniho obcCanského vybaveni, jako soucast
hlavniho objekty, pokud neomezi hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

e vyuziti uzemi a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni funkci plochy nebo snizovaly
bezpecfnost provozovani.

OV 2 — Mateiska Skola

Hlavni vyuziti:
e materska Skola.

Pripustné vyuziti

e télocviCna, détské hristé;

e doplrikoveé stavby ke stavbé hlavni;

e technicka infrastruktura;

e pfistupové a péSi komunikace, parkovisté

Nepfripustné vyuziti:

e vyuziti uzemi a c&innosti, které by narusovaly hlavni funkci plochy nebo snizovaly
bezpelnost provozovani.

OV 3 - Verejna sprava

Hlavni vyuziti:
e stavby a plochy vefejné spravy, vefejné aktivity, poskytovani socialnich,
zdravotnickych a obecnich sluzeb.

Pripustné vyuziti

e doplrikové stavby ke stavbé hlavni;

e mala zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti;

e nezbytna technicka infrastruktura;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;
e byty v ramci objektl staveb ob&anské vybavenosti.

Nepfripustné vyuziti:

e vyuziti uzemi a cCinnosti, které by naruSovaly hlavni funkci plochy nebo sniZzovaly
bezpecCnost provozovani.
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OM - komer¢ni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti:

e zarfizeni obchodu a sluzeb;

e drobna vyrobni zafizent;

¢ manipulaéni plochy;

e parkovisté;

e pristupové komunikace;

e nezbytna technicka vybavenost.

Pripustné vyuziti:

e parkovisté pro osobni automobily zakaznik(;
e garaze;
e mistni komunikace.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitni obytné prostfedi a jsou
sluCitelné s hygienickymi normami.

Nepfripustné vyuziti:

e veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity, stanovené v platné legislativé.

OX — statek — kulturni pamatka
Hlavni vyuziti:
e pohotovostni bydlent;
o kulturni zafizeni (malé muzeum, galerie, vystavni prostory)
e zafizeni obchodu a sluzeb;
e restaurace;
o ubytovaci zafizeni s malou kapacitou;
o parkovisté pro osobni automobily;
e nezbytna technicka vybavenost.

Pripustné vyuziti:

e garaZe;
e mistni komunikace.

Podminéné pfipustné vyuziti:

o stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitni obytné prostfedi a jsou
slucitelné s hygienickymi normami.

Nepfripustné vyuziti:




o veSkeré stavby a dinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekroCit limity, stanovené v platné legislativée.

" wvew

e klubovna;
e kiosek s obCerstvenim;
e nezbytna technicka vybavenost.

Pripustné vyuziti:

e parkovisté pro osobni automobily;
e mistni komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti:

e pohotovostni ubytovani.

Nepfripustné vyuziti:

o vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity, stanovené v platné legislativé.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

gg ’IE lI I ,I Iv.vlv

OS—Ploehy-pro-sport

Hlavni vyuziti:
o fotbalové hristé;
o hfisté pro malé sporty.

Pripustné vyuziti:

o stavby pro sportovni vyZziti;

e kabiny, socialni zafizeni;

o klubovny, obCerstvent;

e pristupové komunikace, parkovisté;

e nezbytna technicka infrastruktura;

e zpevnéné plochy pro hfisté “malych” sportl a trénink;
o zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e pohotovostni ubytovani.

Nepfripustné vyuziti:
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e jakdakoliv jina investi¢ni €innost.
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OH - obéanské vybaveni — hibitov
Hlavni vyuziti:
e prostor pietniho vyznamu pro ukladani ostatk zesnulych ob&anu.

Pripustné vyuziti:

e zelen parkového charakteru;

e provozni objekty pro hibitov (obfadni sif, technicka zafizeni);
e umistovani pomnikd a hrobek;

o umistovani drobné architektury, soch;

o parkovisté pro navstévniky hibitova;

e nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny cinnost, které jsou vrozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Gzemi
hibitova.

6.1.5 Plochy verejnych prostranstvi

PV - plochy verejnych prostranstvi

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny d&innost, které jsou vrozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim uzemi
hibitova;
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o mista setkavani obyvatel;
e odpocinkova mista.

Pripustné vyuziti:

e drobna architektura (lavi¢ky, altany, pfistfesky);
e stromova a kefova zelen;

e malé vodni nadrze, fontanky;

e prijezdové cesty k jednotlivym objektim.

Podminéné pripustné vyuziti:

¢ mala parkovisté osobnich aut;
e mistni komunikace;
e technicka zafizeni mensiho rozsahu (napf. zapouzdiena trafostanice).

Nepfripustné vyuziti:

e odstavna parkovisté;
e jakékoliv stavby s vyjimkou uvedenych staveb.

6.1.6 Plochy dopravni infrastruktury

DS - plochy dopravni silniéni infrastruktury
Hlavni vyuziti:
e Kkrajske silnice;
e mistni a ucelové komunikace;
o cyklostezky;
e verejné odstavné a parkovaci plochy;
e zastavky autobus( a toény.

Pripustné vyuziti:

e doprovodna zelen;

e Cerpaci stanice pohonnych hmot;

e odpocivadla pro motoristy;

¢ liniové stavby technického vybaveni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e informadéni tabule.

Nepfripustné vyuziti:

e vSechny stavby, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminené
pfipustném vyuziti.

6.1.7 V— Plochy technické vybavenosti

TV1 - gistirna odpadnich vod Pchery
Hlavni vyuziti:
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o (Cistirna odpadnich vod Pchery;
e pristupova komunikace a technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti:

e ozelenéni plochy kefovou a stromovou zeleni;
e oploceni.

Podminéné pripustné;

o kalové hospodafstvi.

Nepfripustné vyuziti:

e jakékoliv jiné stavby.
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6.1.8 Plochy vyroby a skladovani

VX — vyroba a skladovani se specifickym vyuzitim — Dual Theodor
Hlavni vyuziti:
o objekty byvalého dolu vyuzZivané pro vyrobni ucely, vyroba stavebnich hmot;
o objekty femesiné vyroby;
o skladové a administrativni objekty;
e obsluzné komunikace.

Pripustné vyuziti:

e pohotovostni obytné objekty, pohotovostni ubytovani;
e vyrobni objekty femesiné vyroby;

e skladoveé a administrativni objekty;

e obsluzné komunikace;

e zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:
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e nova naplh Cinnosti na téchto plochach nesmi zpusobit negativni vlivy na okolni
obytnou zastavbu a prekrocit hygienické standardy stanovené pro okolni obytné
uzemi.

Nepripustné vyuziti:

o stavby a c&innosti, které by hlukovymi, pachovymi, vibracnimi a svételnymi projevy
mohly narusit okolni obytné prostredi;

o ukladani toxickych a zvlasté nebezpelnych latek véetné latek karcinogennich a
mutagennich.

Podminky prostorového usporadani:

e pfipousti se Upravy stavajicich objektl; které nebudou znamenat vySkové prevyseni
stavajicich objekt(;
e pfipousti se asanace stavajicich objektl a vystavba novych.

VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Hlavni vyuziti stavajiciho arealu:

e vyrobni a skladovaci plochy, odstavné parkovisté;
e plochy ochranné zeleng;
e cilové vyuZziti — uzemni rezerva pro bytovou zastavbu.

Pripustné vyuziti:

e udrzba a rekonstrukce stavajicich objektl pro vyrobu a skladovani;
e primyslova vyroba;
e skladovani.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e pohotovostni byty.

Nepfripustné vyuziti:

e nova vystavba vyrobnich objektt pro nové funkéni vyuziti plochy;

e stavby a Cinnosti, které by hlukovymi, pachovymi, vibraCnimi a svételnymi projevy
narusSovaly okolni prostfedi a prekraCovaly hygienické standardy pro okolni zény
bydleni;

e skladovani komunalniho odpadu;

e skladovani nebezpeéného odpadu.

Podminky prostorového usporadani:

e stavebni zasahy do objektl nebudou znamenat vyraznou zménu vySkové hladiny a
objemovych parametrd oproti sou¢asnym stavbam;

e podil zpevnénych a zastavénych ploch maximalné 50 %;
e po obvodu arealu doplnit ochrannou zelen.
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VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

zemédélska vyroba v ramci arealu ve stavajicich objektech;
cilové feSeni — uzemni rezerva pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

udrzba a rekonstrukce stavajicich objektd pro zemédélskou vyrobu;

objekty pro chov hospodaiskych zvifat s omezenou kapacitou, které svymi
negativnimi ucinky (zapach, doprava) neprekroci hygienické standardy stanovené pro
obytna uzemi;

vyuzivani objektl pro jiné funkce, nez je zemédélska vyroba jako skladovaci, vyrobni,
obchodni, ob&anska vybavenost a sluzby;

zalozeni vnitfni zelné a terénni upravy zajiStujici ochranu kulturni pamatky na
nadvori;

zalozeni ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti:

asanace hospodarskych objektl a vystavba novych objektd pro sluzby a drobné
podnikani v ¢innostech, které nemaji negativni dopad na smiSené obytné plochy
v okoli.

Nepfripustné vyuziti:

nova vystavba vyrobnich objektl pro zemédélské Cinnosti i jinou vyrobu;

jind investicni Cinnost s vyjimkou Cinnosti zabezpecCujicich obsluhu uzemi technickou

infrastrukturou a dopravnim napojenim.

6.1.9 Plochy systému sidelni zelené

ZV - zelen — na verejnych prostranstvich (verejna parkova zelen)

Hlavni vyuziti:

parkové upravené plochy.

Pripustné vyuziti:

vysadba strom( a kefU;

manipulaéni plochy a komunikace;

ochranna a izolac¢ni zelen;

nezbytna technicka infrastruktura;

drobné stavby slouzici potfebam udrzby zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti:

parkovaci plochy, cyklostezky;

plochy pro malé détské hriste;

vodni plochy;

plochy pro aktivni fyzicky odpoc€inek s jednoduchym vybavenim (hrazdy);
lavicky, pfistfedky, orientacni tabule, odpocivadia.
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Nepripustné vyuziti:

e jakdakoliv jina investi¢ni Einnost.

Z0 — zelen — ochranna a izolac¢ni
Hlavni vyuziti:
e stromova a kefova spoleCenstva.

Pripustné vyuziti

e nezbytna technicka infrastruktura;
e parkovisté osobnich aut;
o mistni komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti:

e ochranna zelen proti vétrné erozi;
e vodni plochy.

Nepfripustné vyuziti:

e jakékoliv stavby s vyjimkou vySe uvedenych staveb.

6.1.10 Plochy vodni a vodohospodarské

VV — vodni toky a plochy
Hlavni vyuziti:
e potoky;

e dalsi bezejmenné vodoteCe povrchovych vod, tekouci vlastnim spadem v koryté
trvale nebo po pfevazujici ¢ast roku;

e vodni nadrze s retenéni funkci.

Pripustné vyuziti

e brehova zelen;

o komunikacni propojeni — mosty, lavky pro pési;
e hraze;

¢ liniové stavby technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e (Cistirny odpadnich vod a jejich propojeni s vodoteci.

Nepfripustné vyuziti:

e jakékoliv stavby s vyjimkou vySe uvedenych staveb.
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6.2 Plochy neurbanizované — volna krajina

6.2.1 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NV — smiSené nezastavéné uzemi — zeleri vysoka mimolesni
Hlavni vyuZziti:
e stromova a kefova spole€enstva.

Pripustné vyuziti:

e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
e polni cesty.

Podminéné pripustné vyuziti:

e ochranna zelen proti vétrné erozi;
e vodni plochy.

Nepfripustné vyuziti:

o jakeékoliv stavby s vyjimkou vySe uvedenych staveb.

NS — ovocné zahrady a sady

Hlavni vyuziti:
e ovocné stromy;
e stromova a kefova spolecCenstva.

Pripustné vyuziti:

e vysadba stromU a kefu;
¢ manipulaéni plochy a komunikace;
e nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby slouzici potfebam obhospodarovani téchto ploch.

Nepfripustné vyuziti:

e jakakoliv jina investicni Cinnost.

Podminky prostorového usporadani:

e respektovat stavajici zalozeni sadu.

6.2.2 Plochy lesni

NL — plochy lesni
Hlavni vyuZziti:
e pozemky plnici funkci lesa.

Pripustné vyuziti:
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e ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky;

o technicka infrastruktura pro stavby spojené s obhospodafovanim lesa;
o biokoridory a biocentra;

e vodni plochy;

o oplocenky, krmelce, pfistfesky proti desti, lavicky a informacni tabule.

Podminéné pripustné vyuziti:

e nadfazené linie dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

¢ velkoplo$né stavby a Cinnosti, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho fondu.

6.2.3 Plochy zemédélské
NO - plochy zemédélské — orna puda

Hlavni vyuziti:
e orna puda pro obdélavani obvyklym zplsobem.

Pripustné vyuziti:

o pési, cyklistické a ucelové komunikace;

¢ vyhlidkova mista, rozhledny;
e zalozeni uzemnich systému ekologické stability.

Podminéné pripustné vyuziti:

e zména kultury ve prospéch lesa;
o déleni vétSich ploch krajinou zeleni a vytvareni opatfeni omezujici pfivalové vody.

NZ — plochy zemédélské — trvaly travni porost
Hlavni vyuziti:
¢ louky a pastviny pro obdélavani obvyklym zptusobem.

Pripustné vyuziti:

e pé&si, cyklistické a ucelové komunikace;

e vegetacCni doprovody ucelovych komunikaci;

o vyhlidkova mista, rozhledny;

e prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni tabule, turistické znacky);
e vodni plochy;

e zaloZeni uzemnich systému ekologické stability.

Podminéné pfipustné vyuziti:

35



e zména kultury ve prospéch lesa;
e déleni vétSich ploch krajinou zeleni a vytvafeni opatfeni omezujici pfivalové vody.

Nepripustné vyuziti:

e zmeény kultury trvale zatravnénych ploch na plochy orné pudy.

6.3 Plochy uréené k zastavéni

6.3.1 Plochy bydleni Pchery

Bl - Plochy bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské
RP 1 + RP1* — obytné plochy v lokalité Humny

Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech pfiméstskeho typu.

Pripustné vyuziti:

e individualni rodinné domy, fadové domy;

e aktivity Zivnostenského charakteru v oboru obcCanské vybavenosti vCetné
administrativy v ramci obytnych objektd;

e drobna vyroba a sluzby v ramci jednotlivych obytnych objekty;

e ubytovaci kapacity;

e mala hfisté;

¢ komunikace, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé uzemi;

o vefejna izolaCni zelen, parky; zahradni bazény;

o technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

o stavby obCanské vybavenosti socialniho charakteru, domy pro seniory;
o stavby obCanské vybavenosti slucitelné s Cisté obytnou funkci.

Nepfripustné vyuziti:

e jakdkoliv investiéni vystavba neuvedena v bodé “pfipustnych” a “podminéné
pfipustnych” funkci.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;

o velikost stavebnich pozemk(i nebude mensi nez 600 m?;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez ptdni nadezdivky;

e zastavba rodinnych doml bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

Rozvojova plocha RP 1 je doplnéna rozvojovou plochou RP 13 s navrhovanym
umisténim malych sportovnich hfist pro ob&any z okoli.
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BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

RP 2 — Pchery — obytné plochy vychodné benzinového €erpadia

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech — venkovskeé - BV

Pripustné vyuziti:

stavby pro rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami;

stavby pro obchod, vefejné stravovani, zahradnictvi, sluzby pro drobnou vyrobu

slouzici pro obsluhu uzemi;

stavby pro kulturu, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci;
sportovni zafizeni;

stavby pro do¢asné ubytovani;

zelen, zahradni bazény.

Nepripustné vyuziti

stavby a Cinnosti neuvedené v odstavci “pfipustné” a “podminéné pripustné.

Podminky prostorového usporadani

Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
velikost stavebnich pozemk( nebude mensi nez 600 m?;

stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pldni nadezdivky;

zastavba rodinnych domuU bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné

dvojdomy.

RP 3 — Pchery — obytné plochy U dobré vody, Humny
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.

Pripustné vyuziti:

individualni rodinné domy venkovského charakteru;

aktivity  Zivnostenského charakteru v oboru obcanské vybavenosti
administrativy, drobna vyroba a sluzby v ramci jednotlivych obytnych objektu;

malé ubytovaci kapacity;

mala hristé;

komunikace, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé uzemi;
izolacni zelen, parky; zahradni bazény.

technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné:

stavby obCanské vybavenosti socialniho charakteru, domy pro seniory;
dalSi stavby obCanské vybavenosti sluCitelné s Cisté obytnou funkci;

Nepfipustné:

pfipustnych” funkci.
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Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
o velikost stavebnich pozemk(i nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pidni nadezdivky;

e zastavba rodinnych dom( bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

RP 4 — Pchery — obytné plochy v centru obce,
RP 15 — plocha bydleni vedle Skolni zahrady

Hlavni vyuziti:
e Dbydleni v rodinnych domech — venkovské - BV

Pripustné vyuziti:

e individualni rodinné domy;

e aktivity Zivnostenského charakteru voboru obcCanské vybavenosti vcetné
administrativy v ramci obytnych objekt;

e drobna vyroba a sluzby v ramci jednotlivych obytnych objekty;

e ubytovaci kapacity;

e mala hfisté;

¢ komunikace, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé uzemi;

e izolacni zelen, parky; zahradni bazény;

e technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné:

o stavby obCanské vybavenosti socialniho charakteru, domy pro seniory i dalSi stavby
ob&anské vybavenosti slucitelné s €isté obytnou funkci.

Nepftipustné vyuziti:

e jakakoliv investicni vystavba neuvedena v bodé “pfipustnych” a “podminéné
pfipustnych” funkci.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
¢ velikost stavebnich pozemkd nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e zastavba rodinnych domi bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

RP 5 — Pchery — obytné plochy na severozapadnim okraji obce
Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech venkovskeého typu.
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Pripustné vyuziti

o stavby pro rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami;

e stavby pro obchod, vefejné stravovani;

e sluzby pro drobnou vyrobu slouzici pro obsluhu uzemd;
o stavby pro kulturu, 8kolstvi, zdravotnictvi a socialni péci;
e sportovni zafizeni;

o stavby pro do¢asné ubytovani;

e izolacni zelen, parky, zahradni bazény.

Nepripustné vyuziti:

e stavby a ¢innosti neuvedené v odstavci ,podminéné pfipustné®.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
o velikost stavebnich pozemk( nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e zastavba rodinnych doml bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

RP 8 — Theodor — obytné plochy na zapadnim okraji sidla
Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuziti:

e individualni rodinné domy;

e aktivity Zivnostenského charakteru v oboru obcanské vybavenosti véetné
administrativy;v ramci obytnych objekt(;

e drobna vyroba a sluzby v ramci jednotlivych obytnych objektu;

e ubytovaci kapacity;

e mala hristé;

¢ komunikace, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé tzemi;

e vefejna izolacni zelen;parky;technicka infrastruktura, zahradni bazény.

Podminéné pfipustné:

¢ stavby obCanské vybavenosti socialniho charakteru, diim pro seniory;
o dalsi stavby ob&anské vybavenosti slucitelné s Cisté obytnou funkci.

Nepfripustné vyuziti:

e jakakoliv investicni vystavba neuvedena v bode “pfipustnych” a “podminéne
pfipustnych” funkci.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
e velikost stavebnich pozemk(i nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;
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e zastavba rodinnych doml bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

RP 9 — Theodor — obytné plochy u vodovodniho fadu
Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuziti

e individualni rodinné domy;

e aktivity zivnostenského charakteru v oboru obcCanské vybavenosti vcCetné
administrativy v ramci obytnych objekt;

e drobna vyroba a sluzby v ramci jednotlivych obytnych objektu;

e ubytovaci kapacity;

e mala hfisté;

¢ komunikace, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé uzemi;

o vefejna izolaCni zelen, parky, technicka infrastruktura, zahradni bazény.

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby ob&anské vybavenosti socialniho charakteru;domy pro seniory;
e dalSi stavby ob&anské vybavenosti slucitelné s Cisté obytnou funkci.

Nepfripustné vyuziti:

o jakdkoliv investiéni vystavba neuvedena v bodé “pfipustnych” a “podminéné
pfipustnych” funkci.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
o velikost stavebnich pozemk( nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e zastavba rodinnych doml bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

RP 10 — Theodor — obytné plochy na vychodnim okraji sidla
Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Pripustné:

e individualni rodinné domy;

e aktivity zivnostenského charakteru v oboru obcCanské vybavenosti vCetné
administrativy;

e drobna vyroba a sluzby v ramci jednotlivych obytnych objektu;

e ubytovaci kapacity;

e mala hristé;

¢ komunikace, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé uzemi;
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o vefejna izolaéni zeleh, parky;
e technicka infrastruktura, zahradni bazény.

Podminéné pripustné:

e stavby ob&anské vybavenosti socialniho charakteru;
e domy pro seniory;
e dalSi stavby ob&anské vybavenosti slucitelné s Cisté obytnou funkci.
Nepfipustné:
e jakakoliv investiéni vystavba neuvedena v bodé “pfipustnych” a “podminéné
pfipustnych” funkci.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;
e velikost stavebnich pozemk( nebude mensi nez 600 m?;
e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;

e zastavba rodinnych domd bude provedena samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy.

6.3.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smisené obytné - venkovské
RP 6 — Pchery — obytné plochy na severovychodné sidla pfi silnici l1/23643 na Knoviz

Hlavni vyuziti:
¢ bydleni ve rodinnych domech venkovského typu;
e hospodaiské zazemi.

Pripustné vyuziti

o stavby pro rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami;

o stavby pro obchod, vefejné stravovani;

e zahradnictvi;

e sluzby pro drobnou vyrobu slouzici pro obsluhu Uzemt;
o mistni komunikace technicka infrastruktura;

o stavby pro doasné ubytovani;

e stavby pro sport;

e zelen, zahradni bazény.

Podminéné pripustné:

e dopravni napojeni podnikatelskych objektu, v€etné parkovacich ploch na pozemku
majitele;
e zména vyuzivani obytnych objektd na rekreacni ucely.

Nepfripustné vyuziti:

e stavby a &innosti neuvedené v odstavci “pfipustné” a “podminéné pfipustné”.

Podminky prostorového usporadani
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e Zastavéna plocha nepfesahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;

o velikost stavebnich pozemk( nebude mensi nez 600 m?;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez ptdni nadezdivky;
e zastavba rodinnych domi bude provedena samostatné stojicimi domy.

RP 7 — Pchery — jizni okraj obce — V zahradach
Hlavni vyuZziti:
e bydleni v rodinnych domech — venkovskeé — BV.

Pripustné vyuziti:

e individualni rodinné domy;

e pripoustéji se aktivity zivnostenského charakteru v oboru obc&anské vybavenosti
v€etné administrativy, drobna vyroba a sluzby v ramci jednotlivych obytnych objektu;

o ubytovaci kapacity;

e mala hristé;

e komunikace, odstavna stani a parkovisté slouzici funkéni potfebé uzemi;
o parky izolaéni zelen; zahradni bazény;

e mistni komunikace;

e technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby pro rodinnou rekreaci.

Nepfripustné vyuziti:

e jakakoliv investitni vystavba neuvedenda v bodé& “pfipustnych” a “podminéné
pfipustnych” funkci.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepresahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;

e velikost stavebnich pozemk(i nebude mensi nez 600 m?;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pldni nadezdivky;
e zastavba rodinnych domi bude provedena samostatné stojicimi domy.

RP 14 - Pchery — obytné plochy v sousedstvi byvalého arealu zivoéiSné vyroby
(Na Rovinach)
Hlavni vyuziti:
o zastavba na pozemcich v sousedstvi zemédélského arealu zivolisné vyroby a—pe
ol . " o [

e Dbydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.
I I I Sho-bydleni—S\:

Pripustné vyuziti

e stavby pro rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami;
o stavby pro obchod, vefejné stravovani;
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e zahradnictvi;

e sluzby pro drobnou vyrobu slouzici pro obsluhu tuzemi;
o stavby pro kulturu, 8kolstvi, zdravotnictvi a socialni péci;
o stavby pro do¢asné ubytovani;

e stavby pro sport;

e izolacni zelen, vefejna zelen, parky, zahradni bazény.

Podminéné pripustné vyuziti:

e objekty pro drobnou Ffemesinou a zivnostenskou ¢innost, pokud charakter Cinnosti
v téchto objektech nebude znamenat pFekroCeni hygienickych standardu

stanovenych pro obytna uzemd;
e dopravni napojeni podnikatelskych objektu, véetné parkovacich ploch.

Nepripustné vyuziti

e stavby a Cinnosti neuvedené v odstavci “pfipustné” a “podminéné pfipustné”.

Podminky prostorového usporadani

e Zastavéna plocha nepresahne 50 % zastavéného stavebniho pozemku;

e velikost stavebnich pozemkt nebude mensi nez 600 m?;

e stavby nepfesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez pudni nadezdivky;
e zastavba rodinnych domu bude provedena samostatné stojicimi domy.

6.3.3 Plochy systému sidelni zelené

Z0O — zelen ochranna a izolaéni

Z0 1, ZO 2 - Pas izolaéni zelené na jiznim a zapadnim okraji navrhované plochy pro

vystavbu domkt RP 1, RP 1*

Z0 5 - Izolaéni zelen podél severovychodniho okraje rozvojové plochy pro bydleni (RP 14)

Hlavni vyuziti:
e stromova a kefova spoleCenstva.

Pripustné vyuziti

e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
e mistni komunikace.

Podminéné pfipustné vyuziti:

o stavby a zafizeni pro obsluhu zeleng;
o lavicky,pfistfesky, orientacni tabule, odpocivadia.

Nepfripustné vyuziti:

e jakékoliv jiné investicni Cinnosti.
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Z0 3 — Zapadni hranice zastavby

Z0 4 — Vychodni okraj zastavby

Z0O 6 — Okraj RP 5

ZO 7 — Okraj RP 6

Z/Z0O 1 - Ochranna zelen v arealu Theodor
Hlavni vyuziti:

e stromova a kefova spoleCenstva.

Pripustné vyuziti:

e nezbytna technicka infrastruktura;
e mistni komunikace;
e cyklostezky.

Podminéné pripustné vyuziti:

e ochranna zelen proti vétrné erozi;
e stavby a zafizeni pro obsluhu zelenég;
e lavicky, pfistfesky, orientacni tabule, odpocivadia.

Nepfripustné vyuziti:

o jakeékoliv stavby s vyjimkou uvedenych staveb.

ZV — zelen — na verejnych prostranstvich (veifejna parkova zelen)
ZV 1 - Parkové upravena zelein Humny
ZV 2 - Parkova uprava plochy pod elektrickym vedenim a trafostanici v RP 14
ZV 4 — Parkové upravena zelen na zapadnim a vychodnim okraji RP 3
Hlavni vyuziti:
e parkové upravené plochy.

Pripustné vyuziti:

e vysadba stromu a kefu;

e mistni komunikace;

e ochranna a izola¢ni zelen;

e détska hriste;

e polyfunkéni sportovni plochy pro hfisté malych sporti (koSikova, odbijena, tenis
apod. u 2V 2);

e nezbytna technicka infrastruktura;

e drobné stavby slouzici potfebam udrzby zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti:

o cyklostezky;

e plochy pro malé détské hfiste;

e plochy pro aktivni fyzicky odpocinek s jednoduchym vybavenim (hrazdy apod.);
e vodni plochy.
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Nepripustné vyuziti:

jakékoliv stavby s vyjimkou uvedenych staveb.

ZV 3 — Dul Theodor - Zapadni okraj zastavby

ZV 5 — Dul Theodor - Vychodni okraj zastavby
Hlavni vyuziti:

parkové upravené plochy.

Pripustné vyuziti:

vysadba stromU a kefU;

nezbytna technicka infrastruktura (v€etné vodovodniho fadu a dalkového kabelu u ZV
5);

drobné stavby slouzici potfebam udrzby zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti:

cyklostezky;

plochy pro malé détské hfisté;

vodni plochy;

plochy pro aktivni fyzicky odpocinek s jednoduchym vybavenim (hrazdy);
laviCky, pfistfesky, orientaéni tabule, odpocivadla.

Nepfripustné vyuziti:

jakakoliv jina investi¢ni ¢innost.

6.3.4 Plochy vyroby a skladovani

VX - Plochy vyroby a skladovani Theodor

RP 11 - DGl Theodor - rozsireni vyrobni zény byvalého dolu

Hlavni vyuziti

plocha vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim — VX.

Pripustné vyuziti:

dosavadnich objektl pro vyrobu a sklady v&etné jejich pfestavby;

pfipoustéji se i zmény v ucelu uzivani pro jiné €innosti, které museji byt individualné
vyhodnoceny z hlediska jejich vlivu na okolni funkce a nesméji znamenat zhorSeni
negativnich vlivl na okoli;

arealy skladu, komeré&nich sluzeb, manipulacni plochy;

odstavna stani, parkovisté, komunikace;

ochranna zelen;

nezbytna technicka infrastruktura;

stavby obCanské vybavenosti;

stavby opravarenského a Casteéné i vyrobniho charakteru, které vdak svymi ucinky
nesmeji pfekrocit hygienické standardy stanovené pro obytna uzemi.
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Podminéné pripustné:

e vysadba pasl vysoké zelenég;
e pohotovostni byty, administrativni budovy.
Nepfipustné:
e objekty a ¢innosti, které pusobi hluk, vibrace, exhalace, zapach a narazové svételné
efekty, pfesahujici hygienické standardy.

6.3.5 Ploch obéanského vybaveni
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Nepti ‘.
OS 1 - télovychovna a sportovni zafizeni
RP 13 — Humny — dvé mala hfisté
Hlavni vyuziti:
e hfisté pro malé sporty;
o détské hfisté a plochy pro détské hry.

Pripustné vyuziti:

o stavby pro sportovni vyZiti;

e socialni zafizeni;

e klubovny, obCerstvent;

e pristupové komunikace, parkovisté;
e nezbytna technicka infrastruktura;

e zpevnéné plochy pro hristé “malych” sportd a trenink;
o zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e pohotovostni ubytovani.

Nepfripustné vyuziti:

e jakakoliv jina investi¢ni Cinnost.

OS 2 - télovychovna a sportovni zafizeni
RP 12 — Theodor — sportovni plochy a zelei na zapadnim okraji sidla
RP 16 — Theodor — sousedstvi s vodojemem

Hlavni vyuziti:
e sportovni plochy;
e détskeé hristé.

Pripustné vyuziti:

e hfisté pro provozovani mi¢ovych sport(;

e potfebné doplfikové zafizeni, kabiny, doplnéni technického zafizeni;
e socialni zafizeni, obCerstvovaci zafizeni;

e komunikace, parkovisté;

o zelen.

Podminéné pripustné:

e vystavba zpevnénych ploch pro sporty vyZadujici hfisté malého rozsahu.

Nepfipustné:
o obytné objekty.
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6.3.6 Plochy prestavby Pchery

Areal zemédélské zivocisSné vyroby
Cilové vyuziti této plochy je pro bydleni. V sou€asné dobé je vyznacena jako uzemni
rezerva. DoCasné se pfipousti vyuziti stavajicich objektl pro drobnou vyrobu a skladovani.

Po zpracovani urbanistické studie a jejim projednavani’s vlastniky nemovitosti bude
zafazena do obytnych ploch vyuZitelnych ve 2. etapé zastavby.

SK - Plochy smiSené obytné komeréni
Plocha hl - Theodor — prestavba €asti vyrobnich ploch
Hlavni vyuziti:
e plochy smiSené obytné pro komer¢ni obsluznou sféru

Pripustné vyuziti:

e obchodni a vyrobni komeréni sluzby

e obc¢anska vybavenost

e objekty pro pfechodné ubytovani

e obytné objekty i formou rodinnych domu

e izolacni zelen vCetné terénnich opatfeni pro prostorové oddéleni téchto ploch od
vyrobnich ploch

e nezbytna technicka infrastruktura v€éetné dopravnich ploch

Podminéné pripustné:

e sklady, manipulacni plochy a parkovisté slouzici vyhradné k zajisténi provozu objektl
vybudovanych v ramci hlavni a pfipustného vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

e objekty a Cinnosti, které plsobi hluk, vibrace, exhalace, zapach a narazové svételné
efekty pfesahujici hygienické standardy pro plochy bydleni.

Podminky prostorového usporadani:

e mezi plochami SK a vyrobnimi plochami bude zfizena bariéra pro minimalizaci
negativnich ucinkd z vyuziti plochy vyroby (VX) na plochu SK.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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Oznaceni |Nazev Dotéené parcely
LBK-741 LBK-Pchery —LBC 416N 208
BK 7412 5K Pel VI uiici RBK_1134._LBC | 107/6.210/1.953/2.954/1_955
415
OB50B7#2-089

REKULTHMVACE

Veskeré vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, které se vymezuji, jsou
uvedeny v nasledujicich tabulkovych pfehledech. Jejich poloha je urCena ve vykresu vefejné
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prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci. Omezeni vlastnického prava se vztahuje pouze na
Cast pozemku, ktera bude stavbou Ci opatfenim dotCena. Toto vymezi podrobny projekt.
Projekt vymezi i pfesné vedeni vodovodnich Ffadl a kanalizacnich stok, které jsou
povazovany za vefejné prospésnou stavbu, pro niz postaCi zfizeni vécného bfemene.
Projektem vymezené vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky se mohou od zakresu uzemniho
planu ¢asteCné odchylovat, jejich vefejné prospésny charakter to nemeéni.

7.1 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

opatieni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

8;27\‘;:2)' Funkéni vyuziti Popis VPS
Dopravni infrastruktura

D2 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 6 Pchery

D3 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 6 Pchery

D4 polni cesta propojeni ploch bydleni na zapadni strané Pchery

D5 mistni komunikace DS napojeni plochy bydleni RP 3 Pchery

D 6 mistni komunikace DS napojeni plochy bydleni RP 3 Pchery

D16 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 2 Pchery

D17 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 7 Pchery

D18 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 14 Pchery

D24 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 14 Pchery

D 25 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor

D 26 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor

D 27 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 8 Theodor

D 28 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 10 Theodor

D 29 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor

D 30 mistni komunikace pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor

D 33 pési cesta pfistup k nemovité kulturni pamatce u RP 14 Pchery

ZID1 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni a), c1) Pchery

ZID 2 mistni komunikace DS nové napojeni ploch bydleni RP 14 Pchery

Energetické stavby

E1l elektrické vedeni vysokého odbocka elektrickeého vedeni k RP 14 Pchery
napéti venkovni

E2 kabelové vedeni kabelové vedeni k nové TR u RP 6 Pchery

E3 nova trafostanice navrhované plochy bydleni u RP 14 Pchery

E4 druha nova trafostanice plochy bydleni u RP 14 Pchery

ES5 nova trafostanice plochy bydleni u RP 6 Pchery

E6 nova trafostanice u plochy bydleni RP 1 Pchery

E7 kabelové vedeni vysokého u plochy bydleni RP 14 mezi dvéma trafostanicemi Pchery
napéti

ES8 kabelové vedeni vysokého u plochy bydleni RP 14 u nové TR Pchery
napéti

E9 kabelové vedeni vysokého u plochy bydleni RP 1 vedeni k nové trafostanici Pchery
napéti

Vodohospodaiské stavby

Zasobovani pitnou vodou

Vi vodovodni pFipojka k ploSe bydleni RP 6 Pchery

V4 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 3 Pchery

V5 vodovodni pfipojka kolem ploch bydleni RP 3 Pchery
V7 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 1 Pchery

V10 vodovodni pFipojka k ploSe bydleni RP 2 a RP 7 Pchery
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Oznaceni

VPSVPO Funkéni vyuziti Popis VPS
V11 vodovodni pFipojka k ploSe bydleni RP 14 Pchery
V14 vodovodni pfipojka k plose bydleni RP 9 Theodor
V 15 vodovodni pFipojka k ploSe bydleni RP 9 Theodor
V 16 vodovodni pfipojka k plose bydleni RP 10 Theodor
vV 17 vodovodni pFipojka k ploSe bydleni RP 8 Theodor
ZIV1 prodlouzeni vodovodniho fadu k ploSe bydleni a), c1) Pchery
ZIV 2 nova pfipojka vodovodniho fadu | k ploSe bydleni RP 14 Pchery

Splaskova kanalizace

K11 splasSkova kanalizace nezastavéné ¢asti ploch bydleni RP 3 Pchery

K12 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 6 Pchery

K15 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 1 Pchery

K17 splasSkova kanalizace k plocham bydleni RP 2 Pchery

K18 splaskova kanalizace v zastavéném uzemi severné od zemédélského arealu

K21 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 9 Theodor

K22 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 9 Theodor

ZIK1 splaskova kanalizace k plocham bydleni a), ¢c1) RP 1 Pchery

ZIK 2 splaskova kanalizace na plose bydleni RP 1 Pchery

ZIK3 splaskova kanalizace na plose bydleni RP 1 Pchery

ZIK 4 splaskova kanalizace podél silnice 111/23643 kolem autoservisu Pchery

ZIK5 splaskova kanalizace pro plochy bydleni RP 7 Pchery

ZIK 6 splaskova kanalizace podél silnice 111/23642 Pchery

ZIK7 splaskova kanalizace na plochach bydleni RP 14 Pchery

ZIK 8 splaskova kanalizace zapadni okraj v Easti Na Piikopech Pchery

ZIK9 splaskova kanalizace v sousedstvi plochy bydleni RP 14 Pchery

Z/K 10 splaskova kanalizace u zemédélského arealu Pchery

ZIK11 splaskova kanalizace vychodni okraj obce Pchery

ZIK12 splaskova kanalizace propojeni severni &asti obce s COV Pchery

ZIK 13 splaskova kanalizace propojeni ploch bydleni RP 5 s pfivadé&em do COV Pchery
Zachytné a odvodnovaci prikopy

K23 zachytny a odvodriovaci pfikop na okraji obytné ¢asti Humny

K24 zachytny a odvodriovaci pfikop po jiznim a jihovychodnim okraji Pcher

ZIK 14 doplfiujici zachytny a na zapadnim okraji ploch bydleni a), c1)

odvodnovaci pfikop

Uzemni systémy ekologické stability

Nadregionalni a regionalni

RBK 1134

regionalni biokoridor

Vinaficka hora — Tfebusice dil€i useky na zapadni hranici
katastru

Lokalni biokoridory a biocentra

LBC 391 lokalni biocentrum ,U Kapli¢ky* pfi silnici na Knoviz
LBC 410 lokalni biocentrum ,Podhajek” &ast na k.u. Pchery
LBC 417 lokalni biocentrum LVétrolamy Rovina“ vychodné od sidla Pchery
LBK 755 lokalni biokoridor spojujici LBC 410 a LBC 391
LBK 756 lokalni biokoridor LBC 391 - Knoviz
LBK 757 lokalni biokoridor LBC 391 — LBC 417
LBK 759 lokalni biokoridor LBC 417 — Brandysek
(LK'1)
LBK 741A lokalni biokoridor LBK Pchery — Vinafrice spojujici RBK 1134 s LBC 415
LBK 741B lokalni biokoridor LBK na k. u. Pchery spojujici LBK 741A s LBC na k. U.
Saky
Ochranna zelen
Z01 pas zelené chranici plochy | u plochy bydleni RP 1 Pchery
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Oznaceni L cpr g
VPSVPO Funkéni vyuziti Popis VPS
bydleni
Z0 3 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 8 Theodor
bydleni
204 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 9 Theodor
bydleni
Z05 pfirodni bariéra délici u plochy bydleni RP 14 Pchery
zemédélsky areal od obytnych
ploch
Z0 6 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 5 Pchery
bydleni
207 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 6 Pchery
bydleni
Z/1Z0 1 bariéra délici plochy vyroby od u smiSenych obytnych ploch komer¢nich h1
ploch smiSenych obytnych
komer&nich

7.2 Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verfejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Pro zadnou z vefejné prospésnych staveb Ci vefejnych prostranstvi neni stanovena
moznost uplatnit pfedkupni pravo.

8. Vymezeni ploch a koridorG uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jejich
provéreni

V uzemnim planu Pchery byla vymezena plocha sou¢asného zemé&délského arealu
jako uzemni rezerva pro cilové vyuziti plochy po prestavbé jako plocha pro obytnou
zastavbu. V Uzemni rezervé jsou zakazany zmény ve vyuziti Uzemi, prostorového
usporadani vCetné umistovani staveb. V uzemnim planu je pfipusténo vyuZiti stavajicich
objektd pro Cinnosti zemédeélské vyroby, pro které byly kolaudovany i jiné vyuZziti (drobna
vyroba, sklady) bez vyznamnych investic s dlouhodobou navratnosti, které by znemoznily
jejich cilové vyuziti. Moznost vyuziti plochy pro bydleni bude prokazana zpracovanim
podrobnéjsi dokumentace. Pro provéfeni moznosti tohoto cilového vyuziti se stanovuje Ihita
4 let. Pokud se neprokaze tato moznost, bude uzemni rezerva pfi zméné Uuzemniho planu
zruena.

Podminkou pro feSeni budouciho vyuziti uzemni rezervy pro bytovou zastavbu je
shoda vSech vlastnikl pozemku a objektd v arealu zemédélské vyroby.

9. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie budou zpracovany pro plochy a), c1) a RP 14. V t&chto plochach je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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Uzemni studie pro plochy a) a ¢1) mlze byt zpracovana pro obé& plochy spoleéné
nebo i samostatné pro kazdou zvlast, pfiemz vS8ak musi ve svych feSenich vzajemné
korespondovat, a to v€etné vazeb na navrhované vyuziti sousednich ploch (RP 1).

Uzemni studie pro plochy a) a c¢1) bude fesit zejména:

e dopravni obsluhu uUzemi s maximalnim respektovanim vymezenych vefejné
prospésnych staveb v Uzemnim planu a jeho Zméné &. 1;

e plochy vefejnych prostranstvi v minimalnim rozsahu 5 % z celkové plochy;

e upfesnéni rozdéleni vystavby na |. a ll. etapu s ohledem na dopravni feSeni;

e parcelaci plochy ve vazbé na podrobné rozpracovany zplsob vyuziti danych ploch a
vazeb na sousedni zastavitelné plochy v 1. etapé zastavéni.
Uzemni studie pro plochu RP 14 bude Fesit:

e dopravni obsluhu Uzemi v navaznosti na projednané a technicky ovéfené napojeni
pristupové komunikace na silnici 111/23642 vyznaCené jako vefejné prospésna stavba;

e izolagni zelen a délici bariéru mezi zemeédeélskym arealem a plochami bydleni;

e dalSi plochy ochranné zeleng;

e plochy vefejnych prostranstvi a pfistup k pamatkové chranéné zvonici;

e moznost etapového rozdéleni vyuziti uzemi;

e zakladni napojeni na technickou infrastrukturu;

e navrh parcelace ve vazbé na podrobnéji rozpracovany zpUsob vyuziti danych ploch.

Uzemni studie budou slouzit jako podklad pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi.
Udaje o Guzemni studii budou do evidence Uzemné planovaci &innosti vioZzeny do 4 let od
nabyti ucinnosti Zmény €. 1.

Daldi uzemni studie na ostatnich plochach mohou zpfesfiovat vymezeni ploch
dopravni a technické infrastruktury, pfipadné i vefejného prostranstvi. Takova studie musi
provéfit komplexni FeSeni dotéeného uzemi. PFi zpfesnéni infrastruktury i vefejnych
prostranstvi je mozné zasahovat i do ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, jejichz
pfipustné vyuziti to umoznuje. Plochy dopravni a technické infrastruktury nebo vefejnych
prostranstvi, které nebudou v ramci zpfesnéni vyuzity pro svij navrhovany ucel, se funkéné
pfifadi k okolnim plocham s rozdilnym zpUsobem vyuziti. V ramci zpfesnujici uzemni studie
musi byt konceplné FeSena celd rozvojova lokalita obslouZzena dotéenou dopravni Ci
technickou infrastrukturou, popfipadé vefejnym prostranstvim. Vyméra vefejného
prostranstvi po zpfesnéni nesmi byt niz$i, nez jaka je vymezena v Uzemnim planu (tyka se
také plochy bydleni RP 14).

10. Stanoveni poradi zmén v uzemi

Do druhé etapy vystavby jsou zafazeny plochy RP 6, RP 7, RP 10 a RP 14. Plochy
mohou byt vyuzity po vycerpani 70 % rozvojovych ploch se stejnym zplsobem vyuziti v
daném sidle.

Do druhé etapy je zarazena Cast plochy RP1 (lokalita a) a c1)). Jeji zastavéni je
mozné po zpracovani Uzemni studie a vy€erpani 70 % rozlohy 1. etapy plochy RP1.
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Do druhé etapy je také zarazena Cast plochy RP 9 (Cast B18, B19 viz vykres
Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu a PUPFL odlvodnéni uzemniho planu
Pchery). Jeji zastavéni je mozné po vy€erpani 70 % rozlohy 1. etapy plochy RP9.

Do druhé etapy jsou dale zafazeny plochy ZO 5, ZO 7, ZV 2, ZV 5, které budou
realizovany v zavislosti na zastavitelnych plochach zafazenych v druhé etapé vystavby, s
nimiz pfimo souviseji.

11.Udaje o poétu listd Uzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan

Textova Cast uzemniho planu obsahuje 48 stran. Pfilohou textové Casti je samostatna
dolozka civilni ochrany, ktera ma 8 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
1. Vykres zakladniho &lenéni 1:5000 2 listy

2. Hlavni vykres | — Urbanisticka koncepce s vymezenim

ploch s rozdilnym vyuZitim 1:5000 2 listy
3. Hlavni vykres Il — Koncepce uspofadani krajiny 1:5000 2 listy
4. Hlavni vykres Ill — Dopravni a technicka infrastruktura 1:5000 2 listy
5. Vykres verfejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci 1:5000 2 listy

Zména ¢. 1
Textova €ast zmény €. 1 uzemniho planu Pchery obsahuje 18 stran.

Graficka ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Pchery obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci 1:5000
Sch. Schéma etapizace 1:5000

57



Seznam pouzitych zkratek

Zkratky a symboly pouzité pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti

Plochy bydleni

BH bydleni v bytovych domech
Bl bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstske
BV bydleni v rodinnych domech - venkovské

Plochy smiSené obytné
SV plochy smiSené obytné venkovské
SK plochy smiSené obytné komer&ni

Plochy rekreace
RI plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ rekreace zahradkové osady

Plochy obéanského vybaveni

ov obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura

OM obCanské vybaveni - zafizeni mala a stfedni

(ON obcCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

OH obcCanské vybaveni - hibitovy

OoX obCanské vybaveni se specifickym vyuZitim (statek - kulturni pamatka)
OoX1 obc&anské vybaveni se specifickym vyuzitim (kynologické cvicisté)

Plochy verejnych prostranstvi
PV verejna prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury
DS dopravni infrastruktura silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TV plochy vodojem( a Cistiren odpadnich vod

Plochy vyroby a skladovani

VD vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
VX vyroba a skladovani se specifickym vyuZzitim - DGl Theodor

Plochy systému sidelni zelené
ZN zelen na vefejnych prostranstvich (vefejna, parkova zelen)
Z0 zeleni ochranna a izolacni

Plochy vodni a vodohospodarské

\AY vodni toky a plochy

Plochy zemédéliské
NZ plochy zemédélské - travni porost
NO plochy zemédélské - orna puda

58



Plochy lesni
NL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

’ A ’ ' z

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NV smiSené nezastavéné uzemi - zelen vysoka mimolesni
NS plochy zemédélské se specifickym vyuzitim (zahrady a sady v extravilanu)
Plochy &3] £

NR e Ka (N, kultivaci (NR!

Zkratky pouzité v textové ¢asti ostatni
Bori . oidni ckoloaické. iednotl

cov Cistirna odpadnich vod

CSN Ceska statni norma ¢&. 736110 - leden 2006 - silnice a mistni komunikace
DN Oznaceni praméru potrubi

DR Dobyavact

GI II l'l QI , v ’ | v I ra ” rs
CHOPAV Chranéna oblast pfirozené akumulace vod
IP Interakéni prvek
lihozanad

; Koefici ok stabili
KTS Kabelova trafostanice
I;l"SI; I; . I r v ISlv | v I ’I I .
LBK Lokalni biokoridor
LBC Lokalni biocentrum

MW-——megawatt
Mini Sd&lshv

Mz "'," 's,te's“ve,z"e“'"'e prostred
HA ”'Zke“.ape,“, o

N zB'; : 'Iadl'eg.'e”a, ",' bl .'e“e”de

OkU Okresni Gfad

N2p7 Ndlbor Sivotnil rodi S lotd
BMK P (otni ] .

RBK Regionalni biokoridor

RBC Regionalni biocentrum

RD Rodinny diim

SEA Posuzovani vlivu koncepce na zivotni prostfedi (§ 10a zak. €. 100/2001 Sb.)
SV— Severowychod

TR Trafostanice

up Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systémy ekologické stability
I" S Rv g || ’ II | I II v r

59



2pF Zormddaloky pidni fond
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