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Zastupitelstvo obce Pchery prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,Stavebni zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 a Stavebniho
zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, a § 171 az 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisq,

usnesenim &................. zedne ...oocoeviiiiin,
vydava

v samostatné plsobnosti opatfeni obecné povahy €. ............... , kterym je
zména €. 1 uzemniho planu Pchery.
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Pouzité znaéeni zmény ¢. 1 izemniho planu Pchery

Texty psané kurzivou uvozuji zmény, které budou provedeny v textové casti
tuzemniho planu Pchery.

Texty psané tuéné oznacuji nazvy kapitol, podkapitol, tabulek atp. z izemniho
planu Pchery.

.1exty psané v uvozovkach budou vlozeny do textu uzemniho planu Pchery nebo z
néj budou vyjmuty (v zavislosti na textech psanych kurzivou), pfipadné se jedna o texty
citované z uzemniho planu Pchery”

Rozvojové plochy a vefejné prospé&Sné stavby a opatfeni, zafazené do feSeni

zménou €. 1 uzemniho planu Pchery, jsou znageny ,Z/* a oznagenim rozvojové plochy nebo
vefejné prospésneé stavby Ci opatfeni.



Seznam zkratek pouzitych ve zméné €. 1 uzemniho planu Pchery

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Bl
BV
SV
SK
RZ
RI
ov
oM
OX
OX1
0S
VD
VX
Z0
N
DS
TV
VvV
NV
NO
NZ

bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
bydleni v rodinnych domech — venkovské

bydleni plochy smi8ené — venkovské

plochy smiSené obytné — komercni

rekreace — zahradkarské osady

plochy staveb pro rodinou rekreaci

obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

komercni zafizeni mala a stfedni

statek — kulturni pamatka

obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
vyroba a skladovani - drobna femeslina vyroba

plochy vyrobni a skladovaci se specifickym vyuZitim
zelefi — ochranna a izola¢ni

zelen — na verejnych prostranstvich (vefejna parkova zeler)
plochy dopravni silniéni infrastruktury

plochy technické infrastruktury

vodni plochy a toky

smiSené nezastavéné uzemi — zelen vysoka mimolesni
plochy zemédélské — orna plida

plochy zemé&délské — trvaly travni porost

Ostatni pouzité zkratky

cov
LBC
LBK
RBK
RP
SEA
TR
USES
VPO
VPS

Cistirna odpadnich vod

lokalni biocentrum

regionalni biokoridor

regionalni biokoridor

rozvojova plocha

posuzovani vlivu koncepce na zivotni prostredi
trafostanice

uzemni systém ekologické stability

vefejné prospésné opatieni

vefejné prospésna stavba

oznaceni plochy zafazené do dokumentace Zménou &. 1
zména €. 2 uzemniho planu Pchery

zména €. 1 uzemniho planu Pchery



Z textove casti uzemniho planu se vypoustéji veSkeré zminky o plochach NP.

Navrhové ploch ochranné zelené a mistnich komunikaci, které Zména ¢&. 1, jsou
nahrazeny navrhovymi plochami bydleni znaCenymi Z/koéd rozvojové plochy, k niz se bude
nova navrhova plocha prifazena (Z/RP1*, Z/RP14). Oznaceni slouZi pouze pro procesni
potfeby Zmény ¢.1.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola 1 Vymezeni zastavéného uzemi platného tzemniho planu Pchery (dale jen
Uzemni plén) se nahrazuje nasledujicim textem:

,Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 31. 12. 2015 nad aktualni katastralni
mapou. Vyznaceno je v aktualnim vykresu zakladniho ¢lenéni, v hlavnim vykresu, ve
vykresu vefejné prospésnych staveb a asanaci.”

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

V kapitole 2 Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot se vypousti
text prvnich tfi odstavcl a nahrazuje se nasledujicim textem:

,Uzemi obce leZi v Rozvojové oblasti OB1 — Praha vymezené Politikou Gzemniho
rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace &. 1 z roku 2013. Jedna se o Uzemi ovliviiované
rozvojovou aktivitou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center zejména
Kladna a Berouna. Z toho vyplyvaji nejen pfiznivé rozvojové podminky pro rozvoj obce, ale i
pro ochranu hodnot uzemi, zejména téch, které maji regionalni vyznam (RBK 1134).

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Kapitola 3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a sidelni zelené se méni takto:

e aktualizuje se vymezeni stavovych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.

e vymezuje se zastavitelna plocha Z/RP1* s funkci B, ktera nahrazuje navrh
komunikace v plose RP1* a tuto plochu roz$ifuje (v navazujicich dokumentacich
bude povazovana za nedilnou soucast plochy RP1%).

e vymezuje se plocha Z/RP14 s funkci BV, ktera nahrazuje navrh komunikaci v
plose RP14.

e vymezuje se zastavitelna plocha a) jako plocha bydleni v rodinnych domech
méstska a pfiméstska;

e vymezuje se zastavitelna plocha b) jako ploch bydleni v rodinnych domech -
venkovska, ktera rozsifuje plochu RP2 (v navazujicich dokumentacich bude
povaZovana za nedilnou soucast plochy RP2).

e vymezuje se zastavitelna plocha cl) jako plocha bydleni v rodinnych domech
méstska a pfiméstska.



vymezuje se zastavitelna plocha g) jako plocha smisena obytna - venkovska.
vymezuje se plocha i), ktera tvofi dopravni obsluhu ploch RP14.

na plochach RP6, RP9, RP11 a VD1 se rusi plocha prestavby.

na strané 2, druha odrazka, se vypousti slovo ,soucasné®.

na strané 2, pfedposledni odstavec, se v textu ,Pfipadna nova vystavba tohoto
zarizeni je pfipusténa ve vybranych rozvojovych plochach (RP1, RP2).“ doplriuje
vyc&et vybranych rozvojovych ploch o plochu RP14.

na strané 3 se vypousti text zaclinajici slovy ,V pribéhu zpracovani uzemniho
planu® a koncici slovy ,vyuZiti této lokality do dvou etap®.

tabulka Prehled navrhovanych, rozvojovych ploch, zastavitelnych ploch a
ploch piestavby a asanaci se vypousti a nahrazuje se nasledujici tabulkou, v
niz jsou Sedé uvedeny plochy, které nejsou pfedmétem Zmény €. 1, Cerné jsou
uvedeny plochy, které Zména &. 1 doplriuje k vyétu ploch Uzemniho planu:



.Prehled navrhovanych rozvojovych ploch, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a asanaci

. . - e Vyméra Z toho jiz vyuzito . K vyuziti
Ozn. Nazev rozvojové plochy Funkéni vyuziti v ha (v ha) Poradi vystavby celkem
PLOCHY BYDLENi A SMISENE OBYTNE PCHERY
ZIRP1* | Obytné plochy v lokalits Humny - | BI - bydleni v rodinnjch domech méstskéa | o | O 022
rozSifeni priméstské ' ’
a Obytné plochy v lokalité Humny Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a
v o . 0,91 - 2 0,91
pfiméstské
cl Obytné plochy v lokalité Humny Bl — bydleni v rodinnych domech méstské a
o o . 1,05 - 2 1,05
pfiméstské
b | Obytné plochy vychodng || BV - bydleni v rodinnych domech | .. | | . | ..
P wre ) 0,21 - 1 0,21
benzinového Cerpadla - rozSifeni venkovske
g Plochy sniSené obytné U dobré SV - plochy smiSené obytné — venkovské 011 ) 1 011

vody, Humny




. ., _ veer Vymeéra Z toho jiz vyuzito . . K vyuziti
Ozn. Nazev rozvojové plochy Funkeéni vyuziti Vha ) Poradi vystavby celkem
PLOCHY BYDLENIi THEODOR

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE PCHERY

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE THEODOR




. ., _ veer Vymeéra Z toho jiz vyuzito . . K vyuziti
Ozn. Nazev rozvojové plochy Funkeéni vyuziti Vha ) Poradi vystavby celkem
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI PCHERY
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi THEODOR
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI THEODOR
RP 16 Theodor — sousedstvi OS 2 —télovychovna a sportovni zafizeni
: , 0,39 - 1 0,39
s vodojemem — severozapad
PLOCHY REKULTIVACE PO TEZBE THEODOR
PLOCHY PRESTAVBY
hl Theodor — pfestavba ¢asti SK — plochy smiSené obytné komeréni 065 ) 0.65
vyrobnich ploch ' ’

Plochy oddélené v tabulce carkovanou Carou se slucuji v jednu plochu s oznaéenim odpovidajicim oznaceni plochy v tabulce vy3e leZici, vyméry se scitaji.




4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani

Kapitola 4 Koncepce verejné infrastruktury se méni takto:

o V podkapitole Technicka infrastruktura — Vodni hospodarstvi se z bodu
c) Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod vypousti tfeti odstavec zacinajici
-Vyhledova koncepce...“ a konéici ,...citace)‘. Tento odstavec se nahrazuje
nasledujicim textem:

,Vyhledova koncepce odkanalizovani obce je postupné realizovana ve dvou etapach.
Prvni etapa zajistujici odvod splaskovych vod z centralni €asti obce do Cistirny odpadnich
vod je vybudovana. Druha etapa se tyka zbylé casti sidla Pchery véetné napojeni
navrhovanych a zastavitelnych ploch bude realizovana do roku 2020.°

Predposledni odstavec se nahrazuje takto: ,Do doby vystavby dalSich kanalizanich
stok odpadnich vod bude nova vystavba odkazana na nutnost zachycovani splaskovych vod
v bezodtokych jimkach s jejich vyvazenim na uréena mista tj. i do COV Pchery.”

o V podkapitole Energetika a spoje se v bodé a) Elektricka energie vypousti posledni
odstavec zacinajici slovy ,Navrh izemniho planu pfebira ...“
o V podkapitole Obéanska vybavenost a sluzby se:
= doplriuje nad text nazev bodu: ,,a) Obéanska vybavenost®;

= Kk bodu Odpadové hospodaistvi se dopliiuje oznaceni ,b)“ a cely
nasledujici text se nahrazuje nasledujicim textem: ,Odpadové
hospodarstvi nema z hlediska uzemniho planu samostatné uzemni
naroky, odpad bude vyvazen mimo uzemi obce. Podrobnosti stanovi Plan
odpadového hospodarstvi obce.*

5. Koncepce usporadani krajiny
Kapitola 5 Koncepce usporadani krajiny se upravuje v bodé c) Uzemni systém
ekologické stability (plochy NP) nasledujicim zptisobem:
o V podkapitole Volna krajina — zéna s pirevazné prirodnim charakterem (plochy

NP, NV) se vypousti text ,pfedevSim zédkonem €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpist a navazujicimi zakonnymi normami*.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti
V kapitole se doplriuji chybéjici nazvy podkapitol (skupin ploch s rozdilnym zpidsobem
vyuZziti) a jejich ¢islovani.
V odstavci Nepripustné vyuziti se text odkazujici se na § 13 Vyhlasky ¢. 139/1998
Sb. rudi a nahrazuje se nasledujicim textem:

,vedkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi by mohly
prekroCit limity, stanovené v platné legislativé.”

Toto nahrazeni se provadi u nasledujicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
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Bl — bydleni — v rodinnych domech méstské a priméstské
BV — plochy bydleni rodinnych domech — venkovské

SV - plochy smisené obytné — venkovské

Rl — plochy staveb pro rodinou rekreaci

RZ — rekreace — zahradkaiské osady

OV - obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura

OM - komer¢ni zafrizeni mala a stredni

OX - statek — kulturni pamatka

Kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
se v ¢asti A. Plochy urbanizované — plochy zastavéné upravuje nasledovné:

o V podkapitole Plochy bydleni v bodé BV - plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské se vypousti z nazvu bodu slovo ,plochy*

o V podkapitole Plochy rekreace se méni pojem ,zahradkarské osady“ na
.Zahradkové osady“, pojem ,rekreaéni domky“ se méni na ,stavby pro rodinnou
rekreaci”.

o V podkapitole Plochy obéanského vybaveni se doplriuje nasledujici text:
,OV 1 — Skolni a dopliikové plochy

Hlavni vyuziti:
e zakladni Skola, Skolni druzina.

Pripustné vyuziti

e télocvicna, Skolni hristé;

e obsluzné, pfistupové a pési komunikace a parkovisté;
o doplrikové stavby ke stavbé hlavni;

e zafizeni technické infrastruktury;

o zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e bydleni, pfipadné dalSi prvky komercniho obCanského vybaveni, jako soucast
hlavniho objekty, pokud neomezi hlavni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

e vyuziti tzemi a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni funkci plochy nebo snizovaly
bezpecnost provozovani.

OV 2 — Materska Skola

Hlavni vyuziti:
e materska Skola.



Pripustné vyuziti

o télocviCna, détské hFisté;

e dopliikové stavby ke stavbé hlavni;

e technicka infrastruktura;

e pfistupové a pési komunikace, parkovisté

Nepripustné vyuziti:

e vyuziti Uzemi a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni funkci plochy nebo snizovaly
bezpe&nost provozovani.

OV3 - Verejna sprava

Hlavni vyuZziti:
e stavby a plochy vefejné spravy, verejné aktivity, poskytovani socialnich,
zdravotnickych a obecnich sluzeb.

Pripustné vyuziti

o doplrikové stavby ke stavbé hlavni;

o mala zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti;

e nezbytna technicka infrastruktura;

¢ pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;
e byty v ramci objektl staveb ob&anské vybavenosti.

Nepfripustné vyuziti:

e vyuziti Uzemi a Cinnosti, které by naruSovaly hlavni funkci plochy nebo snizovaly
bezpe&nost provozovani.*

o V podkapitole Plochy obéanského vybaveni se dale vypousti nadpisy OS — areal
fotbalového hfisté a OS — Plochy pro sport a, véetné pod nim obsaZeného textu,
nadpis OS1 — mala hristé.

o V podkapitole TV — plochy technické infrastruktury se vypousti text ,TV — z nazvu
podkapitoly a vypousti se, véetné textu pod nim obsazeného, nadpis ,TV — €istirna
odpadnich vod lokalita Dal Theodor

o V podkapitole Plochy vodni a vodohospodarské v bodé VV — vodni toky a plochy
se vypousti text ,u navrhované vodni plochy VV 1 je nutné respektovat stavajici
vedeni vysokého napéti 22 kV a pfistup k jednotlivym sloupum.*

Kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
se v c¢asti B. Plochy neurbanizované — volna krajina upravuje nasledovné:

o Méni se nazev bodu NS — smiSené nezastavéné uzemi — se specifickym vyuzitim
— zahrady a sady na novy nazev, ktery zni: ,NS — ovocné sady a zahrady*
o V odstavci Pripustné vyuziti se vypousti nasledujici bod:
,stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 — Stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sbh.”



Toto vypusténi se provadi u nasledujicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
NO - plochy zemédélské — orna ptda

NZ — plochy zemédélské — trvalé travni porosty

Kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
se v c¢asti C. Plochy uréené k zastavéni se upravuje nasledovné:

o V bodé RP 1 + RP 1* — obytné plochy v lokalit¢ Humny se ruSi samostatny
odstavec ve znéni: ,Vyuziti RP 1 je podminéno prfelozkou vodovodniho fadu,
elektrického vedeni a trafostanice. Na vystavbu na RP 1 je vydano uzemni
rozhodnuti.”

o V bodé RP 4 — Pchery obytné plochy v centru obce se rusi samostatny odstavec
ve znéni: ,Pro vystavbu na této plose (RP 4) byla zpracovana dokumentace pro
uzemni rozhodnuti z 20. 12. 2002. Na jeho zakladé bylo vydano Magistratem meésta
Kladna uzemni rozhodnuti 8 rodinnych domka.*

o v bodé RP 14 — Pchery — obytné plochy v sousedstvi byvalého arealu zivo¢isné
vyroby (Na Rovinach) se v odstavci Hlavni vyuziti vypousti text ,a po jeho asanaci
na nové vzniklém uzemi“ a text ,smiSené plochy venkovského bydleni — SV*.

o pod body ZO 3 — Zapadni hranice zastavby a ZO 4 — Vychodni okraj zastavby se
doplriuji tyto navrhové body: ZO 6 — Okraj RP 5, ZO 7 — Okraj RP 6 a Z/ZO 1 -
Ochranna zelen v arealu Theodor. Nasledujici text (podminky vyuZiti) se neméni.

o Vv podkapitole Plochy obéanského vybaveni se rusi stavajici text a nahrazuje se
nasledujicim textem:

,0S 1 — télovychovna a sportovni zafizeni
RP 13 — Humny — dvé mala hristé

Hlavni vyuziti:
e hfisté pro malé sporty;
o détské hiisté a plochy pro détské hry.

Pripustné vyuziti:

e stavby pro sportovni vyZiti;

e socialni zafizeni;

e klubovny, obcerstveni;

e pfistupové komunikace, parkovisté;
e nezbytna technicka infrastruktura;

e zpevnéné plochy pro hfisté “malych” sport( a trenink;
o zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e pohotovostni ubytovani.

Nepfripustné vyuziti:

e jakakoliv jina investi¢ni €innost.



OS 2 - télovychovna a sportovni zafizeni
RP 12 — Theodor — sportovni plochy a zeleii na zapadnim okraji sidla
RP 16 — Theodor — sousedstvi s vodojemem
Hlavni vyuZziti:
e sportovni plochy;
e détské hristé.

Pripustné vyuziti:

e hfisté pro provozovani mi¢ovych sport(;

e potfebné doplhkové zafizeni, kabiny, doplnéni technického zafizeni;
e socialni zafizeni, ob&erstvovaci zarizeni;

o komunikace, parkovisté;

o zelen.

Podminéné pfipustné:

¢ vystavba zpevnénych ploch pro sporty vyZadujici hiisté malého rozsahu.
Nepfipustné:
e obytné objekty.”
e z nazvu podkapitoly Plochy prestavby Pchery se vypousti slovo ,Pchery* a
doplriuje se nasledujici text.

»Plochy smiSené obytné komeréni SK
Plocha hl — Theodor — prestavba ¢asti vyrobnich ploch
Hlavni vyuziti:
e plochy smiSené obytné pro komercni obsluznou sféru

Pripustné vyuziti:

e obchodni a vyrobni komerc¢ni sluzby

e obcanska vybavenost

e objekty pro pfechodné ubytovani

e obytné objekty i formou rodinnych doma

e izolaéni zelen vcetné terénnich opatfeni pro prostorové oddéleni téchto ploch od
vyrobnich ploch

e nezbytna technicka infrastruktura v&etné dopravnich ploch

Podminéné pfipustné:

e sklady, manipulaéni plochy a parkovisté slouzici vyhradné k zajisténi provozu
objektd vybudovanych v ramci hlavni a pfipustného vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

e objekty a cinnosti, které plsobi hluk, vibrace, exhalace, zapach a narazové
svételné efekty presahujici hygienické standardy pro plochy bydleni.

Podminky prostorového usporadani:

e mezi plochami SK a vyrobnimi plochami bude zfizena bariéra pro minimalizaci
negativnich ucinkd z vyuziti plochy vyroby (VX) na plochu SK.*
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7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Kapitola 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci se méni
nasledujicim zptusobem:
o VvSechny vymezené vefejné prospésné stavby uvedené v tabulkach 7.1. a 7.2. se rusi
véetné ostatniho textu a nadpisu;
o doplriuje se nasledujici text:

.vesSkeré verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, které se vymezuji, jsou
uvedeny v nasledujicich tabulkovych pfehledech. Jejich poloha je urCena ve vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Omezeni vlastnického prava se vztahuje pouze na
¢ast pozemku, ktera bude stavbou &i opatfenim dotéena. Toto vymezi podrobny projekt.
Projekt vymezi i presné vedeni vodovodnich Ffadl a kanalizacnich stok, které jsou
povazovany za vefejné prospéSnou stavbu, pro niz postaéi zfizeni vécného bfemene.
Projektem vymezené vodovodni fady a kanalizatni stoky se mohou od zakresu uzemniho
planu ¢asteCné odchylovat, jejich vefejné prospésny charakter to nemeéni.

7.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

3;;7\(;'3?)' Funkeéni vyuziti Popis VPS
Dopravni infrastruktura
D2 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 6 Pchery
D3 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 6 Pchery
D4 polni cesta propojeni ploch bydleni na zapadni strané Pchery
D5 mistni komunikace DS napojeni plochy bydleni RP 3 Pchery
D 6 mistni komunikace DS napojeni plochy bydleni RP 3 Pchery
D16 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 2 Pchery
D 17 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni RP 7 Pchery
D18 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 14 Pchery
D24 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 14 Pchery
D 25 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor
D 26 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor
D 27 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 8 Theodor
D 28 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 10 Theodor
D 29 mistni komunikace DS pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor
D 30 mistni komunikace pfistup k plocham bydleni RP 9 Theodor
D 33 pési cesta pfistup k nemovité kulturni pamatce u RP 14 Pchery
ZID1 mistni komunikace DS napojeni ploch bydleni a), c1) Pchery
ZID 2 mistni komunikace DS nové napojeni ploch bydleni RP 14 Pchery
Energetické stavby

E1l elektrické vedeni vn venkovni odbocka elektrického vedeni k RP 14 Pchery
E2 kabelové vedeni kabelové vedeni k nové TR u RP 6 Pchery
E3 nova trafostanice navrhované plochy bydleni u RP 14 Pchery
E4 druha nova trafostanice plochy bydleni u RP 14 Pchery
ES nova trafostanice plochy bydleni u RP 6 Pchery
E6 nova trafostanice u plochy bydleni RP 1 Pchery
E7 kabelové vedeni vn u plochy bydleni RP 14 mezi dvéma trafostanicemi Pchery
E8 kabelové vedeni vn u plochy bydleni RP 14 u nové TR Pchery
E9 kabelové vedeni vn u plochy bydleni RP 1 vedeni k nové trafostanici Pchery
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Oznaceni
VPS/VPO

Funkéni vyuziti

Popis VPS

Vodohospodarské stavby

Zasobovani pithou vodou

V1 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 6 Pchery

V4 vodovodni pFipojka k ploSe bydleni RP 3 Pchery

V5 vodovodni pfipojka kolem ploch bydleni RP 3 Pchery
V7 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 1 Pchery

VvV 10 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 2 a RP 7 Pchery
V11 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 14 Pchery
V14 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 9 Theodor
V15 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 9 Theodor

V 16 vodovodni pfipojka k ploSe bydleni RP 10 Theodor
V17 vodovodni pfipojka k plose bydleni RP 8 Theodor
ZIV1 prodlouzeni vodovodniho fadu k ploSe bydleni a), c1) Pchery
ZIV 2 nova pfipojka vodovodniho fadu | k ploSe bydleni RP 14 Pchery

Splaskova kanalizace

K11 splaskova kanalizace nezastavéné €asti ploch bydleni RP 3 Pchery

K12 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 6 Pchery

K15 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 1 Pchery

K17 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 2 Pchery

K18 splaskova kanalizace v zastavéném uzemi severné od zemédélského arealu

K21 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 9 Theodor

K22 splaskova kanalizace k plocham bydleni RP 9 Theodor

ZIK1 splaskova kanalizace k plocham bydleni a), ¢c1) RP 1 Pchery

ZIK 2 splaskova kanalizace na plose bydleni RP 1 Pchery

ZIK3 splaskova kanalizace na ploSe bydleni RP 1 Pchery

ZIK 4 splaskova kanalizace podél silnice 111/23643 kolem autoservisu Pchery

ZIK5 splaskova kanalizace pro plochy bydleni RP 7 Pchery

ZIK 6 splaskova kanalizace podél silnice 111/23642 Pchery

ZIK7 splaskova kanalizace na plochach bydleni RP 14 Pchery

ZIK 8 splaskova kanalizace zapadni okraj v ¢asti Na Pfikopech Pchery

ZIK9 splaskova kanalizace v sousedstvi plochy bydleni RP 14 Pchery

Z/K 10 splaskova kanalizace u zemédélského arealu Pchery

ZIK11 splaskova kanalizace vychodni okraj obce Pchery

ZIK12 splaskova kanalizace propojeni severni &asti obce s COV Pchery

ZIK 13 splaskova kanalizace propojeni ploch bydleni RP 5 s pfivadééem do COV Pchery
Zachytné a odvodnovaci prikopy

K23 zachytny a odvodnovaci pfikop na okraji obytné ¢asti Humny

K24 z&chytny a odvodriovaci pfikop po jiZznim a jihovychodnim okraji Pcher

ZIK 14 doplfiujici zachytny a na zapadnim okraji ploch bydleni a), c1)

odvodnovaci pfikop

Uzemni systémy ekologické stability

Nadregionalni a regionalni

RBK 1134

regionalni biokoridor

Vinaficka hora — Trebusice dil€i Useky na zapadni hranici
katastru

Lokalni biokoridory a biocentra

LBC 391 lokalni biocentrum ,U Kapli¢ky* pfi silnici na Knoviz

LBC 410 lokalni biocentrum ,Podhajek” &ast na k.u. Pchery

LBC 417 lokalni biocentrum ,Vétrolamy Rovina“ vychodné od sidla Pchery
LBK 755 lokalni biokoridor spojujici LBC 410 a LBC 391

LBK 756 lokalni biokoridor LBC 391 - Knoviz
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Oznaceni

VPSVPO Funkéni vyuziti Popis VPS
LBK 757 lokalni biokoridor LBC 391 - LBC 417
LBK 759 lokalni biokoridor LBC 417 — Brandysek
(LK 1)
LBK 741A lokalni biokoridor LBK Pchery — Vinafice spojujici RBK 1134 s LBC 415
LBK 741B lokalni biokoridor LBK na k. u. Pchery spojujici LBK 741A s LBC na k. u.
Saky
Ochranna zelen
Z01 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 1 Pchery
bydleni
Z03 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 8 Theodor
bydleni
204 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 9 Theodor
bydleni
Z05 pfirodni bariéra délici u plochy bydleni RP 14 Pchery
zemédélsky areal od obytnych
ploch
Z0 6 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 5 Pchery
bydleni
207 pas zelené chranici plochy u plochy bydleni RP 6 Pchery
bydleni
Z/7z0 1 bariéra délici plochy vyroby od u smiSenych obytnych ploch komerénich h1

ploch smiSenych obytnych
komer€nich

7.2 Vymezeni

dalSich

verejné

prospésnych staveb a

prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Pro Zzadnou z vefejné prospédnych staveb &i vefejnych prostranstvi neni stanovena

moznost uplatnit pfedkupni pravo.”

8. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresti k nému

pripojené grafické ¢asti

Kapitola 8. Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému

s w oz

pripojené grafické €asti se doplriuje nasledujicim zplisobem:

Zména €. 1

Textova ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Pchery obsahuje 18 stran.

Graficka ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Pchery obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho Clenéni

2. Hlavni vykres

3. Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni a asanaci

1:5000
1:5000
1:5 000*
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Uzemni plan se déle doplriuje o nésledujici kapitoly:
9. Vymezeni ploch a koridori uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jejich
provéreni

V uzemnim planu Pchery byla vymezena plocha sou¢asného zemédélského arealu
jako uzemni rezerva pro cilové vyuziti plochy po prestavbé jako plocha pro obytnou
zastavbu. V uzemni rezervé jsou zakazany zmény ve vyuziti uzemi, prostorového
usporadani vcetné umistovani staveb. V Uzemnim planu je pfipusténo vyuziti stavajicich
objektt pro Cinnosti zemédélské vyroby, pro které byly kolaudovany i jiné vyuziti (drobna
vyroba, sklady) bez vyznamnych investic s dlouhodobou navratnosti, které by znemoZznily
jejich cilové vyuziti. Moznost vyuziti plochy pro bydleni bude prokazana zpracovanim
podrobnéjsi dokumentace. Pro provéfeni moznosti tohoto cilového vyuziti se stanovuje Ihita
4 |et. Pokud se neprokaze tato moznost, bude Uzemni rezerva pfi zméné Uuzemniho planu
zrusena.

Podminkou pro feSeni budouciho vyuZiti uzemni rezervy pro bytovou zastavbu je
shoda v§ech vlastnik(l pozemku a objektl v arealu zemédélské vyroby.

10.Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan vyznadil v hlavnim vykrese plochu pro urbanistickou studii (plocha
RP 14). Zménou ¢. 1 se méni urbanisticka studie na tzemni studii.

Do kapitoly se doplriuje nasledujici text:

Uzemni studie budou zpracovany pro plochy a), c1) a RP 14. V t&chto plochach je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie pro plochy a) a c1) mize byt zpracovana pro obé& plochy spoleéné
nebo i samostatné pro kazdou zvlast, pficemz vSak musi ve svych feSenich vzajemné
korespondovat, a to v€etné vazeb na navrhované vyuZiti sousednich ploch (RP 1).

Uzemni studie pro plochy a) a c1) bude fesit zejména:

e dopravni obsluhu uzemi s maximalnim respektovanim vymezenych vefejné

prospésnych staveb v Uzemnim planu a jeho Zméné &. 1;

e plochy vefejnych prostranstvi v minimalnim rozsahu 5 % z celkové plochy;

e upfesnéni rozdéleni vystavby na I. a Il. etapu s ohledem na dopravni feSeni;

e parcelaci plochy ve vazbé na podrobné rozpracovany zplsob vyuziti danych

ploch a vazeb na sousedni zastavitelné plochy v 1. etapé zastavéni.

Uzemni studie pro plochu RP 14 bude Fesit:

e dopravni obsluhu uzemi v navaznosti na projednané a technicky ovéfené
napojeni pFistupové komunikace na silnici 111/23642, vyznaCené jako vefejné
prospésna stavba;

e izolacni zelen a délici bariéru mezi zemédeélskym arealem a plochami bydleni;

e dalSi plochy ochranné zeleng;
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e plochy vefejnych prostranstvi a pfistup k pamatkové chranéné zvonici;
e moznost etapového rozdéleni vyuziti uzemd;
e zakladni napojeni na technickou infrastrukturu;

e navrh parcelace ve vazbé na podrobnéji rozpracovany zpusob vyuziti danych
ploch.

Uzemni studie budou slouzit jako podklad pro rozhodovani o zménach v Uzemi.
Udaje o GUzemni studii budou do evidence Uzemné planovaci &innosti vioZzeny do 4 let od
nabyti u€innosti Zmény ¢&. 1.

Daldi uzemni studie na ostatnich plochach mohou zpfesfiovat vymezeni ploch
dopravni a technické infrastruktury, pfipadné i vefejného prostranstvi. Takova studie musi
provéfit komplexni FeSeni dotCeného uzemi. PF¥i zpfesnéni infrastruktury i vefejnych
prostranstvi je mozné zasahovat i do ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, jejichz
pfipustné vyuziti to umoznuje. Plochy dopravni a technické infrastruktury nebo verejnych
prostranstvi, které nebudou v ramci zpfesnéni vyuzity pro svij navrhovany ucel, se funkéné
pfifadi k okolnim plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti. V ramci zpfesnfujici uzemni studie
musi byt konceplné FeSena celd rozvojova lokalita obslouZena dotéenou dopravni &i
technickou infrastrukturou, popfipadé vefejnym prostranstvim. Vyméra vefejného
prostranstvi po zpfesnéni nesmi byt niz$i, nez jaka je vymezena v Uzemnim planu (tyka se
také plochy bydleni RP 14).

11. Stanoveni poradi zmén v Uzemi

Do druhé etapy vystavby jsou zafazeny plochy RP 6, RP 7, RP 10 a RP 14. Plochy
mohou byt vyuzity po vyCerpani 70 % rozvojovych ploch se stejnym zplsobem vyuziti v
daném sidle.

Do druhé etapy je zafazena ¢ast plochy RP1 (lokalita a) a cl)). Jeji zastavéni je
mozné po zpracovani uzemni studie a vyCerpani 70 % rozlohy 1. etapy plochy RP1.

Do druhé etapy je také zarfazena Cast plochy RP 9 (Cast B18 , B19 viz vykres
Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu a PUPFL odlvodnéni zemniho planu
Pchery). Jeji zastavéni je mozné po vy€erpani 70 % rozlohy 1. etapy plochy RP9.

Do druhé etapy jsou dale zafazeny plochy ZzO 5, ZO 7, ZV 2, ZV 5, které budou
realizovany v zavislosti na zastavitelnych plochach zafazenych v druhé etapé vystavby, s
nimiz pfimo souviseji.
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Seznam pouzitych zkratek

Priloha Seznam pouzitych zkratek se v bodé a) Zkratky a symboly pouzité pro
stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti odstavec Plochy

smisené odbytné doplriuje o nasledujici text:

»SK plochy smisené obytné komeréni*

Z prilohy Seznam pouzitych zkratek se v bodé a) Zkratky a symboly pouzité pro
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti se vypousti nasledujici

text:

.Plochy tézby nerost

NR  zelen vysoka (NV) po rekultivaci (NR)*

Z pfilohy Seznam pouzitych zkratek se v bodé b) Zkratky pouzité v textové ¢asti

ostatni fadi abecedné a vypousti se nasledujici zkratky:

,UP VvUC
,CHLU
,DP
,NRBK
,NRBC
,VKP
,KES
,ZPF
,BPEJ
PMK
,NN

ALY

,MW

Uzemni plan velkého uzemniho celku*
Chranéné lozZiskoveé uzemi*

Dobyvaci prostor*

Nadregionalni biokoridor*
Nadregionalni biocentrum®

Vyznamny krajinny prvek*

Koeficient ekologické stability*
Zemédeélsky ptdni fond*

Bonitované pudni ekologické jednotky*
Prostor mistni komunikace*

Nizké napéti”

Vysoké napéti*

megawatt”

Ministerstvo zivotniho prostiedi®
Ministerstvo zemédélstvi“

Krajsky ufad StfedoCeského kraje”
Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi*
Odbor uzemniho a stavebniho fizeni®
Severovychod”

Jihozapad®
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